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ABSTRAK 

 

 

 
 

Kawasan Jebres merupakan salah satu kawasan yang berkembang pesat di Kota 

Surakarta. Perkembangan aktivitas di suatu kawasan semakin membutuhkan pemanfaatan 

lahan hingga akhirnya akan meningkatkan harga lahan. Tingginya permintaan 

pemanfaatan lahan setiap tahunnya akan menjadikan harga lahan di Kawasan Jebres 

mencapai titik maksimum atau tidak terkendali. Zona Nilai Tanah (ZNT) diperbarui 

sesuai dengan harga lahan atau harga riil saat ini dan mempertimbangkan semua faktor 

yang menentukan harga lahan. Tujuan penelitian ini untuk mengkaji Zona Nilai Tanah 

(ZNT) berdasarkan harga lahan di Kawasan Jebres, Surakarta. Penelitian ini 

menggunakan metode kuantitatif dengan menggunakan teknik analisis spasial, teknik 

analisis dekskriptif kuantitatif dan teknik analisis tabulasi silang (crosstab). Dalam 

penelitian ini terdapat beberapa analisis, yaitu mengidentifikasi menganalisis perubahan 

penggunaan lahan, karakteristik lahan, variabel yang mempengaruhi peningkatan harga 

lahan, dan Zona Nilai Tanah (ZNT) berdasarkan harga lahan di Kawasan Jebres. Subyek 

dalam penelitian ini adalah pemilik lahan (land owner) pada Zona Nilai Tanah (ZNT) di 

Kawasan Jebres, Surakarta. Hasil dari penelitian ini didapatkan bahwa harga ZNT dan 

harga lahan di setiap zona didapatkan delta harga lahan lebih tinggi daripada harga ZNT 

di setiap zonanya. Kawasan yang memiliki delta paling tinggi adalah pada Zona C dengan 

karakteristik sebagai pusat pelayanan jebres. Pada Zona B sebagai kawasan pendidikan 

memiliki delta yang berada ditengah-tengah. Sedangankan delta yang paling rendah 

terdapat di Zona A sebagai kawasan permukiman. Apabila dilihat dari pemanfaatan 

lahannya fungsi komersial memiliki delta harga lahan tertinggi pada harga 16 jt/m
2
, 

kemudian fungsi campuran 11 jt/m
2 

dan terakhir untuk fungsi hunian pada harga 6 jt/m
2
. 

Harga lahan komersial dan campuran akan mencapai titik maksimum tidak hanya di 

koridor utama saja melainkan merambah hingga ke dalam kawasan permukiman. Pada 

akhirnya peningkatan pemanfaatan lahan yang ada di Kawasan Jebres ini diperlukan 

suatu pengendalian agar terkontrol harga lahannya. Apabila pemanfaatan lahan tanpa 

pengendalian, maka harga lahan akan terus meningkat dan sulit dijangkau secara 

finansial. 
 

 

Kata Kunci: Zona Nilai Tanah (ZNT), Harga Lahan, Kawasan Jebres 
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ABSTRACT 

 

 

 

 
The area of Jebres is one of the fastest growing areas in Surakarta.The development of 

activities in an area increasingly requires land use, which in turn will increase land 

prices. The high demand for land use each year will cause the land price in the area of 

Jebres to reach a maximum point or become uncontrollable. The existence of Land Value 

Zone (LVZ) is updated according to the land price or the current real price. The purpose 

of this research is to determination of the Land Value Zone (LVZ) based on the land price 

in the area of Jebres. This research uses quantitative methods using spatial analysis 

techniques, quantitative descriptive analysis techniques and cross tabulation analysis 

(crosstab). In this study, there are several analyzes, namely analyzing land use changes, 

analysis land characteristics land use, analysis variables that affect land price increases, 

and determining Land Value Zones (LVZ) based on land prices in the area of Jebres. The 

subjects in this study is land owner in Land Value Zone (LVZ) in the Jebres area, 

Surakarta. The results of this study show that the LVZ price and the land price in each 

zone obtained a delta of land prices higher than the LVZ price in each zone. The area 

that has the highest delta is in Zone C with characteristics as a Jebres service center. 

Zone B as an educational area has a delta in the middle. Meanwhile, the lowest delta is in 

Zone A as a residential area. When viewed from the land use, the commercial function 

has the highest land price delta at the price of 16 million / m2, then the mixed function is 

11 million / m2 and finally the residential function is at the price of 6 million / m2. The 

price of commercial and mixed land will reach a maximum point not only in the main 

corridor but also penetrate into residential areas. In the end, the increase in land use in 

the Jebres area requires a control so that land prices are controlled. If land use is not 

controlled, land prices will continue to increase and be difficult to reach financially.In 

the end, the increase in land use in the Jebres area requires a control so that land prices 

are controlled. If land use is not controlled, land prices will continue to increase and be 

difficult to reach financially. 

 

Keywords: Land Value Zone (LVZ), Land prices, Jebres 
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