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BAB	IV	
PENDEKATAN	PROGRAM	PERANCANGAN	DAN	PERENCANAAN	ARSITEKTUR	

	

Pendekatan	program	dasar	perencanaan	dan	perancangan	adalah	suatu	usaha	untuk	melakukan	
pendekatan	pada	acuan	merencanakan	dan	merancang	sehingga	diharapkan	dalam	perancangan	
Puerto	Purwokerto	Rental	Office	ini	mampu	mendekati	kelayakan	dalam	memenuhi	persyaratan	
pembangunan.	

4.1.	Pendekatan	Aspek	Fungsional	
4.1.1	Analisa	Fungsi	Bangunan	Rental	Office		
Fungsi	dari	bangunan	Rental	Office	(Kantor	Sewa)	adalah	sebagai	berikut	:	

1.Sebagai	wadah	untuk	menampung	beberapa	perusahaan	yang	belum	mempunyai	kantor	sendiri.		
2.Sebagai	tempat	melakukan	transaksi	bisnis	dengan	pelayanan	profesional	serta	 lembaga	 dalam	 bentuk	
usaha	komersial.		
3.Sebagai	 tempat	 menampung	 perusahaan	 yang	 bergerak	 dibidang	 industri	 pemasaran.	 Dan	 bukan	 untuk	
memproduksi	atau	mengolah	barang	mentah	atau	setengah	jadi	menjadi	barang	jadi,	tetapi	untuk	memasarkan	
hasil	industri	yang	sudah	jadi.		
4.Mempermudah	para	konsumen	(pengguna	jasa)	karena	lokasi	kantor	yang	sudah	jelas	dan	terdapat	beberapa	
jenis	kegiatan	yang	dapat	sekalian	dilakukan.		
	
4.1.2	Pendekatan	Pelaku	
Berdasarkan	 sejarah	 perkembangan	 Rental	 Office	 dan	 studi	 pustaka,	 diketahui	 bahwa	 Pelaku	
kegiatan	pada	rental	office	dapat	dibagi	sebagai	berikut	:		

A. Penyewa	
Kelompok	pemakai	yang	secara	rutin	atau	setiap	hari	melakukan	aktivitas	perkantoran	
pada	ruang	kantor			yang	telah	di	sewa	serta	kelompok	penyewa	unit	retail	seperti	mini	
market,	 restaurant	 dan	 coffe	 shop	 yang	 secara	 rutin	melakukan	 aktivitas	 pengelolaan	
fasilitas	penunjang.	

B. Pengelola	
Kelompok	pemakai	bangunan	yang	melakukan	aktifitas	pengelolaan	gedung	tersebut	baik	
management	 maupun	 operasional	 teknis	 dalam	 usaha	 penyewaan	 ruang	 bangunan	
tersebut.		
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Struktur	organisasi	kelompok	pengelola	adalah	sebagai	berikut	:	
	

	
	
	
	

	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

C. Tamu/Pengunjung	
Merupakan	 tamu	 atau	 klien	 yang	 datang	 untuk	 melakukan	 aktifitas	 bisnis	 dan	
perdagangan	ataupun	tamu	yang	datang	untuk	mengunjungi	fasilitas	yang	ada	atau	pun	
tamu	yang	mengunjungi	perorangan	di	dalam	kantor.		

	
4.1.3.	Pendekatan	Aktivitas		
Secara	garis	besar	kegiatan	pada	rental	office	dapat	dibagi	sebagai	berikut	:	
• Kegiatan	Utama	

Kegiatan	utama	adalah	kegiatan	perkantoran	
• Kegiatan	Pengelolaan	

Kegiatan	 Pengelolaan	 ini	 dapat	 berupa	 kegiatan	 gedung	 tersebut	 baik	 management	
maupun	operasional	teknis	dalam	usaha	penyewaan	ruang	bangunan	tersebut.	

• Kegiatan	Penunjang	
Kegiatan	penunjang	disini	seprti	fasilitas	tambahan	yang	menunjang	kegiatan	utama	seperti	
cafeteria,	meeting	room	dll.		

• Kegiatan	Service	
Kegiatan	seperti	kegiatan	pemeliharaan	dan	utilitas	bangunan.	
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4.1.4			Pendekatan	Kebutuhan	Ruang	
Penentuan	 kebutuhan	 ruang	 didasarkan	 pada	 jenis	 aktivitas	 yang	 dilakukan	 oleh	 pemakai	
utama,	pengelola	dan	pengunjung	Rental	Office	Grand	Kamala	Lagoon.	Berdasarkan	aktivitas	
pelaku	dapat	dianalisa	ruang-ruang	yang	dibutuhkan	Rental	Office	di	Grand	Kamala	Lagoon,	
seperti	terlihat	pada	tabel	berikut:	

Tabel	4.	1	Tabel	Pendekatan	Kebutuhan	Ruang	

Pelaku	 Aktivitas	 Kebutuhan	Ruang	

Penyewa	

(Penyewa	 unit	
kantor	 dan	
retail)	

• Parkir	
• Menemui	tamu/	relasi	
• Bekerja	
• Makan/Minum	
• Menggunakan/Mengelola	

fasilitas	pelengkap	
	

	

	

• Ibadah	
• Ke	toilet	

• Area	Parkir	
• Waiting	 room,	 Co	 Working	

space	
• Ruang	kantor	
• Cafetaria	
• Minimarket,	 ATM	 Center,	

Taman,	 Entertainment	
center,	R.konferensi,	coffee	
shop		

• Mushola	
• Toilet	

Pengelola	

Manager,	
Sekertaris,	
Kepala	Divisi,	
Supervisor,	
Staff	

• Parkir	
• Pengelolaan	dan	

Administrasi	Bangunan		
	

• Menemui	tamu/relasi	
• Rapat	
• Mencari/menyimpan	

data	
• Makan/Minum	
• Menggunakan	 fasilitas	

pelengkap	
	

	

• Ibadah	
• toilet	

• Area	parkir	
• Ruang	 Manager,	 Ruang	

Sekertaris,	 Ruang	 Kepala	
divisi,	 Ruang	 Supervisor,	
Ruang	Staff	

• Waiting	room/lobby	
	

• Ruang	Rapat	
• R.	Arsip	

	
• Pantry	
• Minimarket,	 ATM	 Center,	

Taman,	 Entertainment	
room,	 R.konferensi,	 coffee	
shop	

• Mushola	
• toilet	

Cleaning	
Service	

• Membersihkan	 dan	
Merawat	bangunan	

• Ruang	Cleaning	Service	
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Teknisi	 • Pemeliharaan,	
Mekanikal	Elektrikal,	
Penyimpanan	
Peralatan,Pengelolaan	Air	
Bersih		

• R.	Mesin	lift,	R,	Genset,	R.	
AHU,	R.	Pompa,	R.	Water	
Tank&	pompa,	R.	trafo,	R	
panel.	

Satpam	 • Menjaga	keamanan	 • R.satpam	

Pengunjung	

Tamu	 • Menunggu	&	Menemui	
relasi	

• Menggunakan	 fasilitas	
pelengkap	
	

• Makan	&	Minum	

• Waiting	 room,	 Co	 Working	
space	

• Minimarket,	 ATM	 Center,	
Taman,	 Entertainment	
room,	 R.konferensi,	 coffee	
shop	

• Cafetaria	
																																																																																																																																			 							(Sumber	:	Analisa	Penulis)	

4.1.5	Pendekatan	Sirkulasi	Ruang	
Pendekatan	sirkulasi	ruang	dapat	dilihat	dari	proses	kegiatan	pada	Rental	Office	dikelompokkan	
menjadi	beberapa	macam,	diantaranya:		
1. Sirkulasi	Penyewa	

	

Gambar	4.	1	Diagram	Sirkulasi	Ruang	

	

	

	

	

	

	

	

Sumber	:	Analisa	Penulis	
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2. Sirkulasi	Penyewa	Pengelola	
	

	

Gambar	4.	2	Diagram	Sirkulasi	Ruang	

3. Sirkulasi	Pengunjung	

 
Gambar	4.	3	Diagram	Sirkulasi	Ruang	

	 	

	

	

	

	

	

	

	

Sumber	:	Analisa	Penulis	

Ruang	
konferensi	

Sumber	:	Analisa	Penulis	
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4.1.6	Hubungan	Antar	Ruang	
Pendekatan	Hubungan	antar	ruang	dapat	dilihat	dari	proses	kegiatan	pada	Rental	Office	
dikelompokkan	menjadi	beberapa	macam,	diantaranya	:		

• Hubungan	Ruang	Makro	:	
	
	
	
	
	

	

	

	

	

	

	

	

• Hubungan	Ruang	Mikro	
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4.1.7.	Building	Depth	dan	Pendekatan	Gubahan	Massa	

a.	Building	Depth	dan	Orientasi	Berdasarkan	APP	EDGE	Buildings	
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b.	Pendekatan	Gubahan	Massa	
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4.1.8.	Besaran	Ruang	Menurut	APP	EDGE	Buildings	
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4.2.	Saving	Menurut	APP	EDGE	BUILDING	

4.2.1.	Energy	Saving	Menurut	APP	EDGE	Buildings	
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	4.2.2	Water	Saving	Menurut	APP	EDGE	Buildings	
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4.2.3.	Material	Saving	Menurut	APP	EDGE	Buildings	
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4.3.	Pendekatan	Aspek	Kinerja	

4.3.1.		Utilitas	Air	Bersih	
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4.3.2.	Utilitas	Grey	Water	
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4.3.3.	Utilitas	Black	Water	
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4.3.4.	Utilitas	Listrik	
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4.3.5.	Utilitas	Penghawaan	Ruang	
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4.3.6.	Utilitas	Sistem	Pemadam	Kebakaran	
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4.3.7.	Utilitas	Sistem	Penangkal	Petir		
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4.3.8.	Utilitas	Air	Hujan	


