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ABSTRAK

Pusat perbelanjaan sebagai salah satu guna lahan pada aktivitas perdagangan dan jasa,
memiliki intensitas permintaan perjalanan yang cukup tinggi untuk menarik pergerakan dan
menimbulkan tarikan perjalanan. Duta Pertiwi Mall adalah pusat perbelanjaan berkonsep multi
activity commercial yang terletak di pusat Kota Semarang dan berpotensi menarik pengunjung dalam
jumlah yang tinggi.

Diperlukan pemahaman antara karakteristik pusat perbelanjaan berkonsep multi activity
commercial dengan tarikan pengunjung. Penelitian ini bertujuan untuk memahami hubungan tarikan
perjalanan dengan karakteristik kawasan perdagangan dan jasa melalui model tarikan perjalanan
dan pola pergerakan pada Duta Pertiwi Mall sebagai pusat perbelanjaan di pusat kota berkonsep
multi activity commercial.

Metode penelitian yang digunakan adalah trip rate, analisis regresi linier berganda, dan
analisis pola pergerakan. Data yang akan digunakan pada penelitian berupa jenis dan luas aktivitas,
serta jumlah pengunjung Duta Pertiwi Mall dan jumlah pengunjung tiap aktivitas.

Output yang dihasilkan pada penelitian ini yaitu nilai trip rate total DP Mall sebesar 5
pengunjung per 1000 sg. ft GFA (dengan luas lantai kotor dalam unit satuan kaki persegi). Penelitian
ini juga menghasilkan model dengan persamaan y = 0,007 — 0,269x; + 0,027x, + 0,458x%; + 0,126X,,
dengan x; trip rate aktivitas belanja, x, trip rate aktivitas makan, Xs trip rate aktivitas menonton, dan
trip rate aktivitas bermain dengan y sebagai variabel dependen (trip rate Duta Pertiwi Mall). Di
samping itu, Duta Pertiwi Mall memiliki skala pelayanan regional dengan pengunjung dari luar kota
hingga 14% dan pengunjung lokal 86%. Sebagian besar pengunjung memiliki beberapa tujuan
aktivitas, yaitu berbelanja dan makan. Sebaliknya, aktivitas bermain menjadi tujuan aktivitas terkecil

yang diminati oleh pengunjung.

Kata kunci: tarikan perjalanan, pusat perbelanjaan, multi activity commercial, trip rate



DAFTAR ISI

KATA PENGANTAR ...ttt te e steeseesteteatees s e tesbeaseaneesteaseaseeseesseaseeneensensenneanen i
A B S TR AK e — e e e e e e —— e e et ba e e e e t—e e e e tree e et baeeeabaeeearreeeas i
DAFTAR TSI .ottt ettt et ettt s e e teebe e st e st e s beeReenteneeseeaseeneeeesneeneeneense e iii
DAFTAR GAMBAR ... .ottt e e e e st e e e st e e s st b e e e saba e e e s abee e e stbeeeantaeeesreeas \
D Y o R I A =] SRS %
BAB [ [PENDAHULUAN ..ottt e e e e e s st e e e e e e st ba e e e e e e s snbb e e e e e e annnees 1
O I T g = T=] T o o S 1
1.2 Perumusan IMaSAIAN ...........ooiiiiriie sttt nreenreenne s 2
1.3 TUJUAN AN SASAIAN .....cuveciviiiiiiieitie st sttt et e st e te e be et e e te e s e esbe e e e s ase et besreesaeesseestaesseesteestaesreerens 2
L300 TUJUBIN 1kttt bbbttt bbbt b e bbb 3
R S T- L [ - o H T TP PP U PP RUPR PP 3
1.4 RUANG LINGKUD <.ttt bbb s 3
1.4.1 Ruang LingKup WIlAYah ..........cccooiiiiiiii ittt st 3
1.4.2 RUANG LINGKUP IMALETT .....veutiiiiiieeeiese ettt 4
1.5 MaNTaat PENEIITIAN .....c.eoviiiiiiciee ettt bttt nb et e e e e e snenneas 5
1.6 MEtOUE PENEIITIAN .....eeiieeeie ettt e esne e st e sreenreenneesreenee s 5
1.6.1 Pendekatan PENEIITIAN ..........ccviiiiiiiiiiieie et bbb 5
1.6.2 Metode PengumpuUIAN Data .........cc.oiiiiiieieiiieere s 6
1.6.3 Teknik Analisis yang DIigUNEKaN ...........ccccvveiieiieieeie et 6
LR T a1 I - OSSR 8
1.7 KEIANGKA PIKIE ...ttt bbbt 10
1.8 KErangka ANAIISIS ......c.eeviiiiieieieie e 11
1.9 Sistematika PENUIISAN .........coiiiiiiiiiiee bbb 12
BAB H||KAJIAN LITERATUR ..ottt sttt sttt st st sne e nee s sne s eneennenneas 13
2.1 Perencanaan TranNSPOITASE........eiuurrereteitesie ettt ettt ettt e b bbb 13
2.2 Model Bangkitan dan Tarikan Perjalanan .............ccccveiiieiiiiiiec e tee e 13
2.3 Pemodelan Bangkitan dan Tarikan pada Kawasan Perdagangan dan Jasa ...........ccccceeveveniennnn 15
2.4 Tarikan Perjalanan pada Multi Activity Commercial ...........ccccooeviiiiiii e, 16
2.5 TP RALE ...ttt bbb bbbt n b 17
2.6 Pola Pergerakan dan Faktor yang Mempengaruhi Pergerakan ...........c.ccccvvieivie i iviecveeenn, 19
2.7 Literature REVIEW TaDIE......cciiiie ettt sttt e e e sraennee e 19
BAB IIl] GAMBARAN UMUM PADA PUSAT PERBELANJAAN MODERN DUTA PERTIWI
YN I PSRRI OPPPPRPPNS 22
3.1 Duta Pertiwi Mall dalam Konstelasi Rencana Tata Ruang Kota Semarang ..........ccccoceeevveeenen. 22
3.2 Perkembangan Pusat Perbelanjaan Duta Pertiwi Mall............cccccoooiiiiiiiiiiiicee 23




3.3 Karakteristik Jenis Aktivitas Duta Pertiwi Mall ... 24
3.3.1 Jenis AKLIVItaS DP Mall .........cccoiiiiiieiiee ettt nes 24
3.3.2 Luas Area DP Mall dan Luas Tiap AKEVItaS.........ccccevviiieiieiic e se e 27
3.3.3.JUMIAN PENQUNJUND ... 29

BAB IV|[ANALISIS MODEL TARIKAN PERJALANAN PADA PUSAT PERBELANJAAN
MODERN DUTA PERTIWI MALLL ....oooiiie ettt et e 34

4.1 Identifikasi Trip Rate DP Mall..........ccooiiiiiiicice ettt 34

4.2 Identifikasi Trip Rate Tiap JENniS AKLIVITAS ........cceiiiiiieieiiiiee e 35

4.3 Model Tarikan Perjalanan DP Mall............ccccoiiiiiiiiii e 37

4.4 Analisis Pola Pergerakan PeNgQUNJUNG........ccoviiiiiiiiieieie s 39
4.4.1 Z0Na ASAl PENGUNJUNG ...evvveiviiiicitee ittt ie et e st e sbeestsestaesteesreenteenraenes 39
A.4.2 TEIP CRAIN .ottt bttt b e 41
4.4.3 TUJUAN AKLIVITAS.....ciuiiiiiiiiie ittt e et et e st e sbe e sae e taesteesbeesbeenraenes 42
4.4.4 JeniS MOAa TTANSPOITASE.....c.veiueereetiiiietiei ettt bbb 43
4.4.5 Biaya Pengeluaran Pengunjung (Spend of MONEY) ........cccveveiiiiiiinie e 44

4.5 TEMUAN STUAT ....eiiie ettt ettt e st e ste e se e e teesteesteenbeeneeeneeaneeeneeas 45

BAB V||PENUTUP ............................................................................................................................ 47

TR A TS [ 1] o1 ] - SRS 47

5.2 KelemMahan STU .........coveiieieiieccis ettt ettt e et e e be e e naesreennee e 47

TR =] (o] 4 T=T 0o - T PR ST 48
5.3.1 Rekomendasi UNtUK PEFrENCANAAN ..........ccveeieeieiieeieeiesee st e stee st ste e teestaesraesteeteesaeenreenae s 48
5.3.2 Rekomendasi untuk Penelitian Lebih Lanjul...........ccccveiiiiiii e se e 48

DAFTAR PUST AK A ettt s e e ettt e e et e e s st e e e atb e e e e s ba e e e steeeesnteeeennnes 49
LAIMPIRAN ..otttk ettt s et b e st e et e bt e Rt e s e st e e bt e st e eeeeeen e e ne et e e neareeneetenreas 51




DAFTAR GAMBAR

Gambar 1. 1. Peta Lokasi Duta Pertiwi Mall ..............c.ccooiiiiiiiiiiiiiiii e 3
Gambar I. 2. Kerangka PiKir PENEHTIAN .........cc.ccoiviiiiiiiiii ettt 10
Gambar 1. 3. Gambar. Kerangka ANaliSis ..............cccoiiiiiiiiiiiiiiicic it 11
Gambar Il. 1. Bangkitan dan Tarikan Pergerakan ... 14
Gambar Il. 2. Trip Ends pada Bangkitan dan Tarikan Pergerakan ..............cc.ccoccovvciiiiiiiniiiccineennen. 15
Gambar Il. 3. Kalkulasi Metode pada Bangkitan dan Tarikan Pergerakan................ccccccocveieiinennnnnn. 16
Gambar I1. 4. Blossom Plaza, LOS ANGEIES...........ccviiiiiiiiiiie ittt ettt ea e aee e snae e 18
Gambar Il. 5. Trip Rate pada Peak Hour Weekday dan Weekend di beberapa Pusat Perbelanjaan .... 18
Gambar 11, 1. Peta Rencana Pola Ruang Kota SEMarang............cccoovriiiiieninisineieiescsiesienienennns 22
Gambar I11. 2. Duta Pertiwi Mall Tahun 2011 ..........cccooiiiiiiiiiiiicce e 23
Gambar I11. 3. Duta Pertiwi Mall Tahun 2020 ............cccooiiiiiiiiiiiieieccceees e 24
Gambar I11. 4. Lantai Bawah Duta Pertiwi Mall Kota Semarang..............ccccooveiiviiieiiniinineiencnen 25
Gambar I11. 5. Lantai Satu Duta Pertiwi Mall Kota SEmarang...........cccccuecvevvioeeiveieeiieeeeeeaen 26
Gambar Il1. 6. Lantai Dua Duta Pertiwi Mall Kota Semarang ..............cccccovevviiiiiecieiieiie e 26
Gambar I11. 7. Ukuran Duta Pertiwi Mall Kota SEMarang ............c.ccoovvviiveninisiinieieiisisesienieens 27
Gambar I11. 8. Ukuran Kidzilla Duta Pertiwi Mall Kota Semarang ............ccccccoceviveiiiieiiecice e, 27
Gambar I11. 9. Ukuran Timezone Duta Pertiwi Mall Kota Semarang ...............cccccceevviviiiiiecnninnnnn, 28
Gambar 111, 10. Ukuran MasterPiece Duta Pertiwi Mall Kota Semarang.............c.ccoceeviiiiviiencnnnn. 28
Gambar I11. 11. Ukuran XXI Duta Pertiwi Mall Kota Semarang ............c.cccocccoveviieiiineiieniie e, 29
Gambar 111, 12. Titik Observasi Lantai Dasar DP Mall Kota Semarang ..............c.ccoceeviiniviiencnnnn. 30
Gambar I11. 13. Titik Observasi Lantai Satu DP Mall Kota Semarang ..............ccocooveeiiinveiencnnnn. 31
Gambar Il1. 14. Titik Observasi Lantai Dua dan Pintu Masuk Parkir DP Mall Kota Semarang.......... 32
Gambar 111, 15. Jam Favorit pada Hari Sabtu di DP Mall Kota Semarang.............cccccocovovviviicncnnnn. 33
Gambar IV. 1. Peta Jangkauan Pergerakan Pengunjung DP Mall ...............cc.cccocvviiiiiiinicciic e, 39
Gambar IV. 2. Komposisi Zona Asal Pengunjung DP Mall..................cc.ccocovviiiiiiciiiiiccc e, 40
Gambar 1V. 3. Trip Chain dan Tempat Transit Pengunjung DP Mall................cccoooeiiiininnicnnnnnnn 41
Gambar IV. 4. Persentase Tujuan Aktivitas Pengunjung DP Mall..............cc.cccocevviiiiiiiiiciiin i, 42
Gambar 1V. 5. Komposisi Moda Transportasi Pengunjung DP Mall ..............cccccooovviiiiiiniiiincnnn 43
Gambar 1V. 6. Antrian Mobil pada Pintu Masuk DP Mall...............cccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiie 44
Gambar IV. 7. Pengeluaran Pengunjung DP Mall..............ccccccocviiiiiiiiiii i 44
DAFTAR TABEL
Tabel I. 1. Tabel Jenis Data PeNelitian ............c.cccuiiiiiiiiiiiice et nes 8
Tabel 11 1 LITErature REVIBW .......coiieiieiieeeeee ettt ettt et e e esee e e enteeneeeneeeneeas 20
Tabel I11. 1. Luas Tiap Aktivitas dan Luas Total DP Mall.................cccccoeviiiiiiiiiiiiicciccc e 29
Tabel 111. 2. Jumlah Pengunjung DP Mall dan tiap AKEIVITASNYA ..........cccoovvieiriiiiiiiiiiiiiee 33
Tabel IV. 1. Trip Rate DP Mall pada Jam PUNCAK ............ccccoecuiiiiiieiiieiiccc e 34
Tabel 1V. 2. Trip Rate tiap Jenis Aktivitas pada Jam PUNCAK.............cccccoveviveviieiieiiiiieiieciecieceaiia 35
Tabel 1V. 3. Trip Rate tiap Jenis Aktivitas di Non-Pusat Kota dan di Pusat Kota Semarang............... 36
Tabel IV. 4. Persentase Multi Activity di DP Mall ................ccccooiiiiiiiiiic e 42
Tabel 1V. 5. Range Pengeluaran Pengunjung DP Mall Selama 2 Jam ............cccovvvviiiiniinicnnnnn. 45




