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ABSTRAK 
 

ANALISIS PERUBAHAN PEMANFAATAN RUANG PERMUKIMAN 

MENJADI KOMERSIAL DI KAWASAN JALAN KARTIKA, KENTINGAN, 

SURAKARTA 

 

Oleh : 

Naufalafiq Karindang Putra (21040114130079) 

Departemen Perencanaan Wilayah dan Kota Universitas Diponegoro 

Jl. Prof. Soedarto, S. H, Tembalang – Semarang, Kode Pos 50275 Indonesia 

 Email: naufalpapang03@gmail.com  

 

Pemanfaatan ruang yang tidak sesuai dengan rencana merupakan fenomena umum yang terjadi di 

kota-kota berkembang. Konversi pemanfataan ruang biasanya disebabkan oleh ketidaksesuaian antara 

alasan yang mendasari rencana kota dan penilaian pasar serta pertambahan penduduk (Purwanto, 

Ernawati, & Wijaksono, 2017). Dalam satu sisi, penggunaan lahan diharapkan mempertimbangkan 

kebutuhan masyarakat dan semua aturan teknis. Di sisi lain, permintaan pasar memiliki kekuatan yang 

tidak dapat dikontrol dengan mudah (Kurniati & Erlambang, 2015). Fenomena perubahan pemanfaatan 

ruang saat ini juga terdapat pada pusat pertumbuhan baru yang terjadi di kawasan pendidikan. 

Penempatan kawasan tersebut merupakan salah satu usaha pemerintah untuk melakukan pemerataan 

pembangunan terutama di pinggiran perkotaan. 

Kawasan pendidikan di Kota Solo yang memiliki fungsi sebagai pusat pertumbuhan baru adalah 

Universitas Sebelas Maret Surakarta (UNS) Institut Seni Indonesia (ISI) Surakarta, dan STIKES Aisyiyah 

Surakarta. Kawasan Pendidikan Tinggi tersebeut biasa disebut dengan Kawasan Pendidikan Ti nggi 

Kentingan. Pada dasarnya kawasan pendidikan tinggi memberikan implikasi terhadap perkembangan 

kawasan di sekitarnya yang mengakibatkan tumbuhnya kegiatan -kegiatan baru serta bergesernya 

pemanfaatan ruang permukiman menjadi komersial yang merespon akan  kebutuhan dan permintaan 

mahasiswa. Kegiatan yang muncul secara mendominasi dengan keberadaan perguruaan tinggi ini adalah 

kegiatan komersial. Kegiatan komersial tersebut merupakan ekonomi kreatif masyarakat yang diiringi oleh 

perkembangan teknologi yang diciptakan oleh masyarakat seperti halnya usaha-usaha jasa yang 

berhubungan dengan fotocopy, telepon seluler, laundry, restaurant, cafe, hotel, kos-kosan, kesehatan, 

kecantikan, olahraga dan berbagai usaha kecil lainnya. 

Untuk mengkaji fenomena perubahan pemanfaatan ruang tersebut, perlu dilakukan penelitian 

lapangan yang mendalam sesuai dengan fakta yang terjadi. Tujuan dari penelitian ini untuk 

mengidentifikasi pemanfaatan ruang pada di Kawasan Jalan Kartika, mengidentifikasi karakteristik 

kegiatan komersial di Kawasan Jalan Kartika, menganalisis perubahan pemanfaatan ruang permukiman 

menjadi komersial di Kawasan Jalan Kartika dan menganalisis faktor – faktor yang mempengaruhi 

perubahan pemanfaatan ruang menjadi kegiatan komersial di Kawasan Jalan Kartika.  Penelitian ini 

menggunakan metode kuantitatif dengan teknik analisis deskriptif kuantitatif dan analisis faktor, yang 

menggunakan kebutuhan data primer dan data sekunder. Hasil yang akan dicapai dalam penelitian ini ialah 

dapat diketauinya perubahan pemanfaatan ruang di Kawasan Jalan Kartika dan apa saja faktor-faktor yang 

mempengaruhi perubahan pemanfaatan ruang permukiman menjadi komersial di Kawasan Jalan Kartika, 

Kentingan, Surakarta. Subjek dalam penelitian ini yaitu pelaku kegiatan komersial  yang be rada di 

Kawasan Jalan Kartika. Kawasan jalan dipilih sebagai wilayah studi penelitian karena pada kawasan 

tersebut mengalami perkembangan yang cukup pesat dan banyak mengalami perubahan pemanfaatan 

ruang. 

 
Kata kunci: Pemanfaatan Ruang Permukiman, Kegiatan Komersial, Kawasan Pendidikan Tinggi Kentingan 
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