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IMPLIKASI KEBERADAAN STASIUN KERETA API REL LISTRIK 

KOMUTER MAJA TERHADAP PERUBAHAN HARGA LAHAN 

WILAYAH SEKITARNYA 

 

ABSTRAK 
 
 
 
 

 

Kereta api rel listrik komuter Jabodetabek merupakan moda transportasi penting yang 

menghubungkan Ibukota Jakarta dengan wilayah satelit di sekitarnya. Kereta api komuter Jabodetabek saat 

ini telah memperpanjang pengoperasian lajur double track yang sebelumnya melayani Stasiun Tanah Abang  
- Stasiun Parung Panjang menjadi Stasiun Tanah Abang - Stasiun Maja secara regular yang disetrai dengan 

revitalisasi Stasiun Maja. Kondisi ini membuat jumlah pengguna Stasiun Maja semakin meningkat dari yang 

sebelumnya 2103 orang perhari menjadi 5043 orang perhari. Stasiun Maja juga menjadi stasiun 

pemberhentian dan stasiun transit yang melayani wilayah Kabupaten Lebak, Serang, Tangerang hingga 

Bogor bagian barat. Kondisi ini membuat Stasiun Maja menjadi titik  pusat transportasi yang banyak diakses 

oleh masyarakat disekitarnya. Keadaan ini membuat wilayah sekitar Stasiun Ma ja menjadi ramai dan 

meningkatkan nilai ekonomi di wilayah ini. Peningkatan aktivitas berimplikasi pada peningkatan kebutuhan 

akan lahan yang terus meningkat sementara ketersediaan lahan tetap. Hal ini membuat permintaan lebih 

tinggi dari penawaran sehingga terjadi perubahan harga lahan.  
Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji implikasi Stasiun Maja terhadap perubahan harga lahan 

wilayah sekitarnya. Penelitian ini dilakukan dengan cara mengidentifikasi pola dan struktur spasial 

penggunaan lahan, mengidentifikasi pengguna serta karakteristik pemanfaatan lahan, menganalisis faktor-

faktor yang mempengaruhi harga lahan dan menganalisis besaran perubahan harga lahan di kawasan 

sekitar Stasiun Maja. Penelitian ini menggunakan pendekatan kuantitatif yang mengolah data primer dari 

masyarakat yang diambil dengan menggunakan kuisioner. Populasi yang dijadikan objek penelitian 

merupakan keluarga yang memiliki lahan di wilayah studi yaitu yang berada pada radius 0 -3 kilometer dari 

titik  pusat Stasiun Maja yang tersebar di 6 Desa yaitu Maja, Maja Baru dan Curugbadak di Kecamatan 

Maja, Mekarbaru di Kecamatan Kopo dan Cikuya serta Cikasungka di Kecamatan Solera. Terdapat 99 

sampel yang dijadikan responden penelitian ini sesuai dengan perhitungan slovin. Selain menggunakan 

pendekatan kuantitatif, penelitian ini disempurnakan dengan wawancara kualitatif kepada stakeholder 

terkait yaitu pengembang perumahan, pengelola stasiun dan pemerintah wilayah setempat. Metode Analisis 

yang digunakan dalam penelitian ini adalah analisis deskriptif, analisis skoring dan analisis regresi linier 

berganda yang digunakan untuk mengetahui faktor-faktor yang mempengaruhi harga lahan di wilayah studi.  
Hasil penelitian ini memperlihatkan bagaimana terjadi perubahan penggunaan lahan diwilayah 

studi yang cukup signifikan sebelum dan sesudah pengoperasian KRL komuter Maja. Sebelum pengoperasian 

Stasiun KRL Maja, pertanian perkebunan merupakan lahan yang dominan dengan luas 1177 ha (54,89%) 

dan 430 ha (20,06%) dari luas wilayah studi sementara permukiman, perumahan dan perdagangan jasa 

memiliki luas 371 ha (17,30%), 89 ha (4,16%) dan 77 ha (3,59%). Sementara setelah pengoperasian Stasiun 

KRL Maja kondisinya berubah dimana luas lahan pertanian berkurang menjadi 947 ha dan perkebunan 

menjadi 307 ha sementara lahan permukiman naik menjadi 404 Ha dan perumahan naik pesat menjadi 397 

ha serta perdagangan naik menjadi 89 ha. Sedangkan penilaian berdasarkan analisis skoring yang dilakukan 

kepada responden terkait apakah stasiun Maja berpengaruh terhadap perubahan harga lahan 42% 

responden menyatakan berpengaruh sangat tinggi, 40% responden menyatakan berpengaruh tinggi. 

Sementara itu 15 % responden mengatakan berpengaruh cukup tinggi dan 3% responden menyatakan 

berpengaruh rendah terhadap perubahan harga lahan. Sementara itu dengan menggunakan analisis regresi 

linier berganda dapat membuktikan faktor-faktor yang berpengaruh terhadap perubahan harga lahan 

diwilayah studi Adapun faktor tersebut adalah luas lahan, jarak lahan menuju stasiun kereta api, jarak lahan 

menuju jalan raya, jarak lahan menuju pasar dan lebar akses jalan menuju lahan. Berdasarkan hasil 

perhitungan dengan menggunakan analisis regresi linier berganda dapat diketahui perubahan harga lahan 

di wilayah studi sebelum dan sesudah pengoperasian stasiun Maja dimana terdapat kenaikan harga lahan 

yang cukup signifikan sejak dioperasikannya stasiun KRL Maja 

 
Kata Kunci: Stasiun Maja, Kereta, Perubahan, Harga, Lahan 
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