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Abstrak

Rumah merupakan kebutuhan mendasar bagi manusia yang berfungsi sebagai tempat tinggal.
Tentunya manusia menginginkan dan membutuhkan rumah yang layak dan nyaman untuk dihuni.
Selain layak dan nyaman, ada faktor lain yang dapat menjadi pertimbangan dalam memilih tempat
tinggal. Faktor tersebut antaralain ketersediaan infrastruktur, akses menuju tempat bekerja, sarana
pendidikan, kesehatan dan lain sebagainya.

Seiring dengan pertumbuhan penduduk, permintaan akan perumahan juga terus meningkat.
Peningkatan permintaan ini tidak diimbangi dengan peningkatan ketersediaan perumahan. Hal ini
menyebabkan terjadinya backlog. Menurut Badan Pusat Statistik (BPS) Kota Semarang, angka
backlog di Kota Semarang mencapai 118.806 unit pada tahun 2015. Perlu adanya peningkatan
penyediaan rumah untuk menekan angka backlog ini. Secara umum, pengembang perumahan hanya
memperhatikan keuntungan investasi saat mengembangkan suatu perumahan. Hal ini yang
menyebabkan begitu tingginya harga rumah. Tidak semua golongan masyarakat mampu untuk
menjangkau harga rumah yang tinggi terlebih Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR).
Kemitraan adalah solusi yang dapat pemerintah lakukan dalam pengadaan rumah bagi MBR. Selain
pemerintah dan pihak koperasi, masyarakat juga perlu aktif berpartisipasi dalam perencanaan.

Perumahan Koveri merupakan salah satu hasil dari kemitraan pengadaan rumah bagi MBR.
Kesuksesan pengadaan Perumahan Koveri, di mana PT.Indofood Sukses Makmur ikut memprakasi
pengadaan rumah bagi karyawannya, menarik penulis untuk meneliti bagian ini. Penelitian ini
bertujuan untuk memahami pola kemitraan dalam pengadaan Perumahan Koveri. Selain itu,
penelitian juga bertujuan mengidentifikasi karakteristik sosial ekonomi pemilik pertama unit hunian
dan tingkat hunian Perumahan Koveri untuk mengkaji bagaimana tingkat keberhasilan pembangunan
Perumahan Koveri.

Perumahan Koveri merupakan proyek pengadaan perumahan yang diinisiasi oleh PT. Catur
Budi Megakarya sebagai pengembang. PT. Indofood Sukses Makmur memprakasai program
pembelian rumah bagi para pekerja yang belum memiliki rumah. Tercatat, sebanyak 65% responden
memiliki status hunian sewa/kontrak dan 27% responden menumpang sebelum membeli rumah di
Perumahan Koveri. Selain karena mendapat subsidi, 51% responden memilih membeli rumah di
Perumahan Koveri karena lokasinya yang dekat dengan tempat kerja. Tercatat jarak Perumahan
Koveri menuju PT. Indofood Sukses Makmur hanya 3,4 km dan dapat di tempuh dalam waktu kurang
dari 15 menit. Sedangkan 32% responden memilih membeli rumah di Perumahan Koveri karena bisa
memiliki rumah dengan status kepemilikan hak milik. Ekspetasi responden terhadap status
kepemilikan ini memang tinggi dengan RSI sebesar 96. Namun, kepuasan responden untuk status
kepemilikan ini hanya mencapai 91. Hal ini sedikit banyak dipengaruhi oleh kesulitan responden saat
mengurus status kepemilikan hak milik. PT. Indofood Sukses Makmur berperan sebagai pencari
konsumen bagi PT. Catur Budi Megakarya. Selain itu, PT. Indofood Sukses Makmur juga berperan
sebagai pemberi subsidi uang muka dan penyalur angsuran bagi pekerja yang membeli rumah
kepada BCA dan BTN. Subsidi yang diberikan kepada pekerja yang membeli rumah di Perumahan
Koveri sebanyak Rp 200.000. Seluruh responden membayar rumah dengan cara kredit.

Pelaksanaan pembangunan Perumahan Koveri dikerjakan oleh unit kerja PT. Catur Budi
Megakarya yang bertindak sebagai kontraktor. Pembeli rumah di Perumahan Koveri diberi
kesempatan untuk berpartisipasi dalam pelaksanaan pembangunan. Partisipasi yang dimaksudkan
adalah dengan ikut menyumbangkan bahan material kepada pengembang untuk meningkatkan
kualitas bangunan rumah yang dihuni nantinya. Antusiasme pembeli dalam berpartisipasi bisa
diprediksi melalui ekspetasi responden terhadap aspek fisik hunian, khususnya kualitas material
bangunan yang mencapai angka 87. Karena responden merasa perlu ikut berpartisipasi untuk
memenuhi ekspetasi tersebut. Meskipun, pada realisasinya tingkat kepuasan responden terhadap
kualitas material bangunan begitu rendah, hanya mencapai angka 42. Hal ini dikarenakan kondisi
tembok rumah yang begitu rapuh.

Kata Kunci: Karakteristik Sosial Ekonomi, Kemitraan, Masyarakat Berpenghasilan Rendah, Proses
Pengadaan Perumahan, Rumah.
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Abstract

House is a basic need for human who serves as a place to live. Surely people want and need a
decent and comfortable house to live in. In addition to feasible and comfortable, there are other
factors that can be considered in choosing a place to live. These factors include the availability of
infrastructure, access to work places, educational facilities, health and so forth.

Along with population growth, demand for housing also continues to increase. This increase

in demand is not matched by an increase in housing availability. This causes a backlog. According to
the Central Bureau of Statistics (BPS) of Semarang City, the number of backlogs in Semarang City
reaches 118,806 units by 2015. It is necessary to increase the provision of houses to suppress this
backlog number. In general, housing developers only pay attention to investment profits when
developing a housing. This is what causes so high house prices. Not all community groups are able to
reach high house prices especially Low Income Communities (MBR). Partnership is the solution that
government can do in procuring houses for MBR. In addition to government and cooperative parties,
communities also need to actively.
Koveri Residence is one of the outcomes of the MBR house procurement partnership. The success of
Koveri Residence procurement, in which PT.Indofood Sukses Makmur participated in the
procurement of housing for its employees, attracted the author to research this section. This study
aims to understand the pattern of partnerships in procurement Housing Koveri. In addition, the study
also aims to identify the socio-economic characteristics of the first owner of residential units and the
occupancy rate of Koveri Residence to assess how the success rate of the Koveri Residence
development is.

Koveri Residence is a housing procurement project initiated by PT. Catur Budi Megakarya as
the developer. PT. Indofood Sukses Makmur initiated a house purchase program for unemployed
workers. Recorded, 65% of respondents have rent / contract occupancy status and 27% of
respondents stay before buying a house in Koveri Residence. In addition to being subsidized, 51% of
respondents chose to buy a house in Koveri Residence because of its location close to the workplace.
Recorded distance Koveri Residence to PT. Indofood Sukses Makmur is only 3.4 km and can be
reached in less than 15 minutes. While 32% of respondents chose to buy a house in Koveri Housing
because it can have a house with ownership ownership status. The respondents ‘exposure to the
ownership status is indeed high with the RSI of 96. However, respondents' satisfaction for the
ownership status is only 91. This is somewhat influenced by the difficulty of respondents when taking
care of ownership ownership status. PT. Indofood Sukses Makmur acts as a consumer seeker for PT.
Catur Budi Megakarya. In addition, PT. Indofood Sukses Makmur also acts as a cash advance
subsidy and installer installer for workers who buy houses to BCA and BTN. Subsidy given to workers
who bought a house in Koveri Residence as much as Rp 200,000. All respondents pay the house by
way of credit.

The implementation of Koveri Residence development is done by PT. Catur Budi Megakarya
acting as contractor. House buyers in Koveri Residence are given the opportunity to participate in
the implementation of development. Participation is intended to contribute materials to the developers
to improve the quality of buildings that house inhabited later. The enthusiasm of buyers in
participating can be predicted through respondents’ exposure to physical aspects of occupancy,
especially the quality of building materials reaching 87. Because respondents feel the need to
participate to meet the expectations. Although, on the realization the level of respondent satisfaction
on the quality of building materials is so low, only reached number 42. This is because the condition
of the house wall is so fragile.

Keywords: House, Housing Procurement Process , Low Income Society, Partnership, Socio-
Economic Characteristics.
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