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ABSTRAK

Seiring berkembangnya daerah pusat Kota Semarang yang meningkat setiap tahunnya masyarakat mulai
melirik daerah pinggir kota sebagai alternatif untuk bermukim dan melakukan aktivitas lainnya. Daerah pinggiran
kota dipilih sebagai bentuk respon masyarakat sekarang mulai jenuh dengan hiruk pikuk pusat kota yang padat dan
kebutuhan ruang yang lebih besar untuk beraktivitas. Berdasarkan Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Semarang
Tahun 2011-2031 Kecamatan Banyumanik diperuntukkan sebagai kawasan militer, oleh sebab itu perkembangan
kawasan di Kecamatan Banyumanik difokuskan untuk militer dan fungsi pengembangan kawasan permukiman
berkepadatan sedang. Namun seiring berjalannya waktu, perkembangan Kecamatan Banyumanik tidak hanya fokus
pada kawasan militer saja namun juga aktivitas lain seperti permukiman, perdagangan dan jasa, industri, dan
pendidikan diiringi dengan kelengkapan jaringan jalan serta sarana prasarana yang mendukung.

Penempatan kawasan pendidikan seperti Universitas Diponegoro, kelengkapan infrastruktur serta di dukung
oleh aksesibilitas yang tinggi menjadi daya tarik penduduk untuk bermigrasi kearah kawasan pinggiran kota. Hal ini
menyebabkan perubahan penggunaan lahan yang mana dari adanya fenomena tersebut maka kebutuhan akan hunian
terus meningkat seiring dengan bertambahnya jumlah penduduk dan keberagaman aktivitas yang dapat membuat
lahan semakin ‘bernilai’. Kebutuhan akan lahan yang semakin meningkat berbanding lurus dengan harga lahan yang
juga semakin tinggi sehingga perlu dilakukan penelitian mengenai pengaruh perubahan guna lahan terhadap zona
nilai lahan yang ada di Kecamatan Banyumanik yang kemudian digunakan untuk menentukan model hubungan
tersebut. Penelitian ini dilakukan untuk mengetahui seberapa besar pengaruh daerah yang terjadi perubahan guna
lahan mempengaruhi harga lahan dari tahun 2011 hingga 2016 serta faktor apa saja yang mempengaruhi hal
tersebut.

Kata Kunci: Perubahan Guna Lahan, Harga Lahan, Zona Nilai Tanah, Model Hubungan
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