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ABSTRAK 

 
 

 

Tingginya angka pertumbuhan penduduk di Kota Jakarta menyebabkan keterbatasan dan tingginya 

harga lahan diperkotaan. Sehingga diperlukan adanya suatu usaha untuk memanfaatkan lahan yang 

terbatas dengan semaksimal mungkin, salah satunya adalah dengan konsep hunian vertikal. Konsep 

ini didukung oleh Pemerintah dengan mencanangkan program 1.000 tower sehingga muncul istilah 

apartemen bersubsidi. Salah satu apartemen yang berpartisipasi dalam program tersebut adalah 

Apartemen Kalibata City. Apartemen Kalibata City berada pada lokasi yang sangat strategis dan 

berada dekat dengan pusat kota serta memiliki fasilitas yang sangat lengkap, namun Apartemen 

Kalibata City dapat hadir dengan harga yang relatif rendah jika dibandingkan dengan apartemen 

bersubsidi lain di Kota Jakarta. Berdasarkan hal tersebut maka dalam penelitian ini hendak 

diketahui bagaimana karakteristik lokasi dan fasilitas Apartemen Kalibata City serta implikasinya 

terhadap harga jual dan harga sewa. Dalam penelitian ini digunakan pendekatan dan metode 

penelitian kuantitatif. Dalam metode kuantitatif digunakan data penelitian berupa angka-angka dan 

analisis statistik untuk menguji hipotesis. Apartemen Kalibata City berada cukup dekat dengan pusat 

perkotaan atau Central Business District (CBD) Kota Jakarta, lokasi ini menjadi salah satu daya 

tarik masyarakat. Lokasi Apartemen Kalibata City strategis dan memiliki aksesibilitas yang tinggi 

karena mempunyai waktu dan biaya perjalanan yang rendah sehingga memberikan efisiensi waktu 

dan kemudahan mobilitas bagi penghuni. Dari hasil analisis yang dilakukan, secara keseluruhan 

rata-rata pendapatan penghuni Apartemen Kalibata City tergolong menengah, berdasarkan hal 

tersebut sebagian besar responden mengatakan bahwa prioritas pemilihan tempat tinggal 

didasarkan pada aspek lokasi. Hal tersebut sesuai dengan penelitian terdahulu yang mengatakan 

bahwa masyarakat dengan penghasilan rendah lebih mementingkan jarak lokasi ke tempat bekerja 

untuk memilih hunian. Selain itu, Apartemen Kalibata City menyediakan fasilitas yang lengkap dan 

mampu memenuhi berbagai kebutuhan penghuninya, hal tersebut dibuktikan dengan tingginya 

tingkat keinginan penghuni dalam menggunakan fasilitas yang tersedia. Namun, Harga yang 

ditawarkan Apartemen Kalibata City cukup rendah karena pada dasarnya Apartemen Kalibata City 

merupakan apartemen bersubsidi yang dikhususkan bagi masyarakat berpenghasilan rendah. 

Sehingga dari hal tersebut dapat diketahui bahwa lokasi dan fasilitas tidak memiliki implikasi yang 

cukup signifikan terhadap harga jual dan harga sewa yang ditawarkan di Apartemen Kalibata City. 
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