UNIVERSITAS DIPONEGORO

KAJIAN LOKASI POTENSIAL PENGEMBANGAN PERUMAHAN
TERJANGKAU DI KOTA SEMARANG

TUGAS AKHIR

HAJAR ANNISA ABDURAHMAN
21040112130092

FAKULTAS TEKNIK
DEPARTEMEN PERENCANAAN WILAYAH DAN KOTA

SEMARANG
SEPTEMBER 2017



sEnnn 4

UNIVERSITAS DIPONEGORO

KAJIAN LOKASI POTENSIAL PENGEMBANGAN PERUMAHAN
TERJANGKAU DI KOTA SEMARANG

TUGAS AKHIR

Diajukan sebagai syarat untuk memperoleh gelar sarjana

HAJAR ANNISA ABDURAHMAN
21040112130092

FAKULTAS TEKNIK
DEPARTEMEN PERENCANAAN WILAYAH DAN KOTA

SEMARANG
SEPTEMBER 2017



HALAMAN PERNYATAAN ORISINALITAS

Tugas Akhir yang berjudul, “Kajian Lokasi Potensial PengembanganPerumahan
Terjangkau di Kota Semarang” ini adalah hasil karya saya sendiri, dan semua sumber baik
yang dikutip maupun yang dirujuk telah saya nyatakan dengan benar.

NAMA : Hajar Annisa Abdurahman
NIM :21040112130092

Tanda Tangan ~
Tanggal : September 2017

iii



HALAMAN PENGESAHAN

Tugas Akhir ini diajukan oleh:

Nama : Hajar Annisa Abdurahman

NIM : 21040112130092

Departemen : Perencanaan Wilayah dan Kota

Judul Tugas Akhir : Kajian Lokasi Potensial Pengembangan Perumahan Terjangkau
di Kota Semarang

Telah berhasil dipertahankan di hadapan Tim Penguji dan diterima sebagai bagian persyaratan
yang diperlukan untuk memperoleh gelar Sarjana pada Departemen Perencanaan Wilayah dan
Kota, Fakultas Teknik, Universitas Diponegoro.

TIM PENGUIJI

Pembimbing : Dr. sc.agr. Iwan Rudiarto, S.T., M.Sc. Conmmens 1. ammmnumss s cxmmsmnes £ o )

Penguji I : Dr. Ir. Hadi Wahyono, MA
Penguji II : Dra. Bitta Pigawati, Dipl.GE, MT
Semarang, 27 September 2017
Mengetahui,
Ketua Program Studi S1

Departemen Perencanaan Wilayah dan Kota

7\
Ir. Agung Sugiri, MPSt.
NIP. 196204031993031003

iv



HALAMAN PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI
TUGAS AKHIR UNTUK KEPENTINGAN AKADEMIS

Sebagai sivitas akademika Universitas Diponegoro, saya yang bertandatangan di bawah ini:

Nama : Hajar Annisa Abdurahman
NIM 1 21040112130092

Departemen : Perencanaan Wilayah dan Kota
Fakultas : Teknik

Jenis Karya :  Tugas Akhir

demi pengembangan ilmu pengetahuan, menyetujui untuk memberikan kepada Universitas
Diponegoro Hak Bebas Royalti Noneksklusif (None-exclusive Royalty Free Right) atas karya
ilmiah saya yang berjudul:

“Kajian Lokasi Potensial Pengembangan Perumahan Terjangkau di Kota Semarang”
beserta perangkat yang ada (jika diperlukan). Dengan Hak Bebas Royalti Noneksklusif ini
Universitas Diponegoro berhak menyimpan, mengalihmedia/formatkan, mengelola dalam
bentuk pangkalan data (database), merawat dan mempublikasikan tugas akhir saya selama tetap
mencantumkan nama saya sebagai penulis/pencipta dan sebagai pemilik Hak Cipta.

Demikian pernyataan ini saya buat dengan sebenarnya,

Dibuat di ": Semarang
Pada Tanggal :27 September 2017

Yang menyatakan

Hajar Annisa Abdurahman



HALAMAN PERSEMBAHAN

..... dan hanya kepada Tuhanmulah engkau berharap”
—Al Insyirah: 8

“Allah will lift you up when you’re down. He’ll make you strong when you’re weak.
He’ll guide your path when you lose your way as long as you keep turning towards Him.”
—Anonim

“Man Shabara Zhafira.
Siapa yang bersabar akan beruntung”

“Man Saara Ala Darbi Washala.
Siapa yang berjalan di jalanNya akan sampai di tujuan”

Skripsi ini kupersebahkan untuk:
Bapakku, Harko Prasetiono

Ibuku, Dwi Kartini

Kakakku, Ramadhani Nurul Aisyah

Sahabat-sahabat tercinta

Vi



ABSTRAK

Kawasan perkotaan sangat identik dengan permasalahan penyediaan hunian, utamanya
dalam penyediaan hunian terjangkau bagi Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR).
Ironisnya, pasar perumahan justru didominasi oleh produk perumahan dengan harga sangat
tinggi yang sangat jauh dari daya beli MBR. Salah satu yang mempengaruhi tingginya harga
hunian di perkotaan yaitu harga lahan yang semakin tinggi akibat ketersediaannya yang semakin
terbatas. Padahal Kkini sebagian besar penduduk dunia, termasuk Indonesia, bermukim di
kawasan perkotaan sehingga kebutuhan akan hunian perkotaan akan semakin meningkat. Dan
apabila kebutuhan tersebut tidak terakomodasi dengan baik, harga lahan dan tingkatkan
kebutuhan hunian perkotaan akan semakin tidak terkendali. Sementara kondisi ekonomi
masyarakat perkotaan pun juga beragam. Salah satunya adalah MBR dengan tingkat
kemampuan ekonomi yang tidak sebanding dengan harga hunian perkotaan yang banyak
ditawarkan. Kota Semarang merupakan salah satu kota di Indonesia yang masih senantiasa
berbenah untuk menjadi kota yang nyaman bagi penduduknya. Salah satu upaya Kota Semarang
dalam meningkatkan kenyamanan bagi penduduknya adalah dengan menyediakan rumah layak
huni dan terjangkau terutama bagi MBR. Maka dari itu timbul suatu pertanyaan penelitian “Di
mana lokasi yang potensial untuk dikembangkan sebagai perumahan terjangkau bagi MBR di
Kota Semarang?” Berdasarkan pertanyaan penelitian yang disebutkan di atas, tujuan yang ingin
dicapai pada penelitian ini yaitu mengkaji lokasi yang potensial untuk dikembangkan menjadi
perumahan yang terjangkau bagi Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR) di Kota Semarang.
Data-data yang digunakan pada penelitian ini yaitu berupa data sekunder dan metode analisis
yang digunakan yaitu metode analisis kuantitatif dengan teknik analisis spasial berbasis Sistem
Informasi Geografis (SIG). Pada penelitian ini, variabel-variabel yang dipertimbangkan antara
lain berupa variabel aksesibilitas terhadap prasarana dan sarana penunjang perumahan,
kemampuan fisik lahan untuk mendukung aktivitas perumahan, serta keterjangkauan harga
lahan untuk pengembangan perumahan terjangkau. Selain ketiga variabel tersebut, hal lain yang
menjadi pertimbangan yaitu faktor lahan terbangun dan kesesuaiannya terhadap Rencana
Pemanfaatan Ruang wilayah setempat. Hasil dari analisis ini yaitu bahwa hanya sekitar 5,85%
dari luas rencana peruntukkan permukiman Kota Semarang yang potensial untuk dikembangkan
menjadi perumahan terjangkau. Lahan potensial tersebut terdistribusi di 12 kecamatan di Kota
Semarang, 58 kelurahan, dengan lahan terluas berlokasi di Kelurahan Tugurejo Kecamatan
Tugu dan Kelurahan Pesantren Kecamatan Mijen.

Kata kunci : Perumahan Terjangkau, MBR, Lokasi Perumahan
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ABSTRACT

Urban area is very identic with housing problems, especially in providing housing for
low-incom people. Ironically, housing market is dominated by extremely high price housing
products which are very far from puchasing power of low-income people. One of the factors
that affects the high price of housing in urban area is land that gets higher significantly because
of limited availability. Whereas, nowadays most of people, including Indonesians, settle in
urban area, which then impact on increasing of housing demands in urban area. And when the
demands are not well accommodated, the land price and the demands increasing of urban
housing will become uncontrollable. Meanwhile, urban society economic conditions are diverse.
One of the society is low-income people with economic level incomparable with high prices of
urban housing that offered. Semarang City is one of the cities in Indonesia which is still
improving to be more comfortable for its citizen. One of the way to achieve it, is by supplying
adequate houses that is affordable for the poor. Hence, a research question is developed as,
“Where are the location that potential for affordable urban housing development in Semarang
City?”. Based on the mentioned research question, an expected goal to acheve by this research
is to study the potential locations to develop an urban housing that is affordable for the low-
income people in Semarang City. The required data in this research are secondary data, and for
the analayzing methods using quantitative method, Geographic Information System (GIS)-based
spatial analysis. In this research, variables that take into account are accessibility to settlement
supporting facilities, the land capability to support the settlement activities, and the affordable
land price for affordable housing. Another contemplated variable aside are built land area and
it’s compatibility with the area’s utilization space plan. The analysis conducts that only around
5,85% from the proposed land area for urban settlement is potential to be developed as
affordable urban housing. The potential land area is distributed in 12 su-districts and 58 villages
in Semarang City.

Kata kunci : Affordable housing, low-income people, housing location
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