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KONSEP PEMBIAYAAN PERUMAHAN BAGI MASYARAKAT
BERPENGHASILAN RENDAH KECAMATAN NGALIYAN
Bony Djosman! dan Asnawi Manaf?
1: Mahasiswa Departemen Perencanaan Wilayah dan Kota, Universitas Diponegoro
2: Dosen Departemen Perencanaan Wilayah dan Kota, Universitas Diponegoro

ABSTRAK

Pemenuhan perumahan yang layak dan terjangkau terkendala oleh faktor
pembiayaan dari MBR. Permasalahan ini menyebabkan kondisi permasalahan di sisi
konsumsi dan produksi. Pada sisi konsumsi masyarakat berpenghasilan rendah akan
membangun secara swadaya yang tidak layak karena harga dari perumahan formal yang
tidak terjangkau. Produksi perumahan yang dilakukan oleh pengembang perumahan
membutuhkan anggaran untuk membangun rumah-rumah dan menentukan harga. Harga
ini juga salah satu faktor mempengaruhi adalah kemampuan untuk membayar. Pemerintah
melalui  Kemenpupera telah melakukan intervensi dalam membantu pembiayaan
perumahan bagi MBR. Kecamatan Ngaliyan merupakan salah satu kecamatan di Kota
Semarang. Kecamatan Ngaliyan memiliki lokasi yang dekat dengan Kawasan Industri
Wijaya Kusuma, Kawasan Industri Candi, dan Taman Industri BSB.

Tujuan dari penelitian ini adalah mengkaji sistem pembiayaan yang telah ada dan
merencanakan konsep pembiayaan yang sesuai bagi masyarakat berpenghasilan rendah di
Kecamatan Ngaliyan. Hal yang akan diteliti adalah karakteristik masyarakat
berpenghasilan rendah di Kecamatan Ngaliyan dan pembiayaan yang dapat dimanfaatkan
bagi masyarakat berpenghasilan rendah di Kecamatan Ngaliyan.

Metode yang digunakan metode kualitatif dengan wawancara pengembang
perumahan dan perbankan untuk memvalidasi pembiayaan yang sudah ada dan peluang
yang dapat dikembangkan. Peluang-peluang pembiayaan yang telah ada dan yang dapat
dikembangkan

Hasil dari penelitian adalah perbandingan bantuan-bantuan pembiayaan untuk
perumahan bagi MBR. Bantuan yang membantu dari segi konsumsi perumahan adalah
FLPP, BUM, dan BSPS. Bantuan untuk produksi perumahan adalah bantuan PSU. Konsep
dirumuskan dengan melihat hubungan keempat bantuan ini untuk mempermudah
pembiayaan perumahan. Konsep swadaya dan konsep non-swadaya merupakan hasil
konsep pada penelitian ini. Konsep Swadaya merupakan konsep yang kelompok
masyarakat usahakan sendiri sehingga mendapatkan rumah. Konsep swadaya
membutuhkan waktu 61 bulan dengan memaksimalkan BSPS. Konsep non-swadaya untuk
memaksimalkan penggunaan FLPP dengan menghimpun dana untuk uang muka sebagai
syarat pengajuan. Konsep pembiayaan akan menyesuaikan karakteristik yang dilihat dari
kemampuan dan preferensi masyarakat dalam membayar.

Kata Kunci : Pembiayaan Perumahan, Pembangunan, Perencanaan, Ngaliyan,
Masyarakat Berpenghasilan rendah
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Housing Finance Concept for Low Income People in Ngaliyan District
Bony Djosman! dan Asnawi Manaf?
1 Undergraduate Student Urban and Regional Planning, Diponegoro University
2: Lecturer Urban and Regional Planning, Diponegoro University

ABSTRACT
One of the basic things that human needs is shelter. Shelter is usually represented by

house. Government have obligation to guarantee all people for having proper and
affordable house. There area issue in both housing production and housing consumption
for low income segment. Lack of ability to pay proper house with affordable cost is
problem that low income people problem had to face. Housing finance system that already
available is not suit for low income people’s characteristic. Ngaliyan District is
surrounded by Industrial zone and near from Kendal Regency, so there are many chance
there are peoples who work in factory and informal sector.

Purpose for this research to review housing finance support and plan suitable
housing finance concept for low-income people ini Ngaliyan. Qualitative approach by
depth interview is research method for this journal. Community based finance concept is
suit for low income by adding government’s program (Ministry of Public Works and Public
Housing) that already available like FLPP, BSPS, BUM and PSU stimulant. The output is
two concept. That two concept are self-helping concept and FLPP concept. Housing

finance concept is created by connected four supported finance and then maximize them.

Kata Kunci : Housing Finance, Low Income People, FLPP, BSPS, Housing
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