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ABSTRAK 

Pada saat ini Indonesia sedang dalam tahap pembangunan yang cukup besar 

mulai dari pembangunan fasilitas umum, jalan, dan lainnya. Pengaruh dari 

pembangunan ini dirasa cukup besar dampaknya bagi masyarakat, khususnya bagi 

masyarakat yang berada pada kawasan pembangunan. Salah satu contohnya yaitu 

pembangunan Bandara Internasional Jawa Barat (BIJB) yang berada di kawasan 

Majalengka yaitu Kecamatan Kertajati dampaknya yaitu naiknya harga nilai tanah 

yang cukup signifikan yang mengakibatkan harga tanah di sekitar kawasan 

pembangunan melonjak. Oleh sebab itu diperlukan informasi nilai tanah yang 

dipresentasikan dalam bentuk peta Zona Nilai Tanah guna dijadikan sebagai 

pertimbangan dasar pengenaan Pajak Bumi dan Bangunan yaitu NJOP. 

Metode pengumpulan data yang digunakan adalah dengan menggunakan 

metode penilaian masal caranya dengan melakukan wawancara menggunakan 

formulir SPT. 112 –A dari Badan Pertanahan Nasional. Data yang digunakan adalah 

503 sampel dan dokumen data NJOP bumi Kecamatan Kertajati tahun 2016. 

Metode pengolahan data yang digunakan adalah regresi linier berganda, 

menghitung pengaruh aksesibilitas dan faktor lokasi terhadap sampel harga tanah. 

Serta menghitung peningkatan Pajak Bumi dan Bangunan dengan cara 

membandingkan antara NIR tahun 2016 dengan NJOP dari DPPKAD tahun 2016. 

Perubahan harga tanah yang terjadi di Kecamatan Kertajati pada saat 

pembangunan BIJB terjadi peningkatan yang signifikan dengan peningkatan yang 

tertinggi berada pada zona 23 yaitu sebesar 280% dan terendah pada zona 11 dan 

63 sebesar 45%. Sedangkan berdasarkan perbandingan harga antara NJOP dengan 

harga tanah ZNT hasil survei ketika pembangunan BIJB serta perhitungan PBB atas 

bumi (tanah) menunjukkan adanya peningkatan PBB atas bumi (tanah) di 

Kecamatan Kertajati rata-rata berkisar  89%, dengan nilai tertinggi berada pada 

Kelurahan Mekarmulya sebesar 99% dan terendah berada pada Kelurahan Kertajati 

sebesar 50%. 

Kata Kunci : Nilai jual Objek Pajak (NJOP), Pajak Bumu dan Bangunan (PBB), 

Zona Nilai Tanah (ZNT), Sistem Informasi  Geografis (SIG), 
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ABSTRACT 

At this time Indonesia is in the stage of a fairly large development starting 

from the construction of public facilities, roads, and others. The impact of this 

development is considered to be quite large impact for the community, especially 

for people who are in the area of development. One example is the development of 

West Java International Airport (BIJB) located in the area of Majalengka Kertajati 

District the impact is the rise in the price of land value is quite significant which 

caused the price of land around the development area soared. Therefore it is 

necessary to inform the value of the land presented in the form of Land Value Zone 

map to serve as the basic consideration of the imposition of Land and Building Tax 

that is NJOP. 

Data collection method used is by using mass appraisal method by doing 

interview using SPT form. 112-A from the National Land Agency. The data used 

are 503 samples and data documents NJOP Kertajati District of 2016. Data 

processing method used is multiple linear regression, calculate the influence of 

accessibility and location factors to the sample price of land. And calculate the 

increase of Land and Building Tax by comparing between NIR 2016 with NJOP 

from DPPKAD 2016. 

Changes in land prices that occurred in Kertajati Sub-district at the time of 

BIJB development increased significantly with the highest increase was in zone 23 

that is 280% and the lowest in zones 11 and 63 by 45%. Meanwhile, based on price 

comparison between NJOP and ZNT land price, the survey result when BIJB 

development and UN calculation of land (land) shows that the increase of PBB on 

earth (land) in Sub-district Kertajati is around 89%, with the highest value is in 

Mekarmulya Village 99% and the lowest is in Village Kertajati by 50%. 

 

Keywords : Tax Objects (NJOP), Land and Building Tax (PBB), Land Value Zone 

(ZNT), Geographic Information System (GIS)
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