
 

 

 
 

UNIVERSITAS DIPONEGORO 

 

 

 

ANALISIS PERKEMBANGAN PERMUKIMAN DAN PERUBAHAN 

NILAI TANAH 

(Studi Kasus : Kecamatan Banyumanik Semarang Jawa Tengah) 

 

 

 

TUGAS AKHIR 

 

 

 
 

 

 

 

 

DEDIGUN BINTANG FAJERI 

21110112130068 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FAKULTAS TEKNIK 

PROGRAM STUDI TEKNIK GEODESI 

 

SEMARANG 

JANUARI 2017



 

i 

 

 
 

UNIVERSITAS DIPONEGORO 

 

 

 

ANALISIS PERKEMBANGAN PERMUKIMAN DAN PERUBAHAN 

NILAI TANAH 

(Studi Kasus : Kecamatan Banyumanik Semarang Jawa Tengah) 

 

 

 

TUGAS AKHIR 

 

 

 
 

 

 

 

 

DEDIGUN BINTANG FAJERI 

21110112130068 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FAKULTAS TEKNIK 

PROGRAM STUDI TEKNIK GEODESI 

 

SEMARANG 

JANUARI 2017 



 

ii 

 

HALAMAN PERNYATAAN 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

iii 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 

iv 

 

HALAMAN PERSEMBAHAN 

 

 

Sembah sujud dan syukur kepada Allah SWT. Atas karunia dan kemudahan yang Engkau 

berikan akhirnya skripsi ini dapat terselesaikan. Sholawat dan salam selalu terlimpahkan 

kepada Nabi Muhammad SAW. 

 

 

                             

            

"Ya Tuhanku berilah aku ilham untuk tetap mensyukuri nikmat mu yang telah Engkau anugerahkan 

kepadaku dan kepada dua orang ibu bapakku dan untuk mengerjakan amal saleh yang Engkau ridhai; dan 

masukkanlah aku dengan rahmat-Mu ke dalam golongan hamba-hamba-Mu yang saleh" 

(Q.S. An-Naml :19) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dengan hati yang tulus, Tugas Akhir ini penulis persembahkan untuk: 

  

Kedua orang tuaku tercinta yang senantiasa memberikan semangat dan dukungan serta 

selalu mendoakan penulis menjadi pribadi yang tangguh dan sholeh, 

Kakak-kakakku dan keponakan-keponakan tercinta, 

Keluarga Teknik Geodesi UNDIP 2012 API, terimakasih atas segala cerita yang pernah 

terlukiskan, 

Serta seluruh pihak yang telah menjadi bagian dari kehidupan, memberikan semangat dan 

dukungan bagi penulis.  

 

  



 

v 

 

KATA PENGANTAR 

 

 

Segala puji bagi Tuhan Yang Maha Esa, Pencipta dan Pemelihara alam semesta,  

akhirnya Penulis dapat menyelesaikan tugas akhir ini, meskipun proses belajar 

sesungguhnya tak akan pernah berhenti. Tugas akhir ini sesungguhnya bukanlah sebuah 

kerja individual dan akan sulit terlaksana tanpa bantuan banyak pihak yang tak mungkin 

Penulis sebutkan satu persatu, namun dengan segala kerendahan hati, Penulis 

mengucapkan terima kasih kepada: 

1. Bapak Ir. Sawitri Subiyanto, M.Si., selaku Ketua Program Studi Teknik Geodesi 

Fakultas Teknik, Universitas Diponegoro dan dosen pembimbing I yang telah 

memberikan bimbingan dan pengarahan dalam penyelesaian tugas akhir ini. 

2. Bapak Abdi Sukmono, ST.,MT.,  selaku dosen pembimbing II yang telah 

memberikan bimbingan dan pengarahan dalam penyelesaian tugas akhir ini. 

3. Bapak Arwan Putra Wijaya, ST.,MT., yang telah memberikan bimbingan dan 

pengarahan dalam penyelesaian tugas akhir ini. 

4. Bapak Bambang Darmo Yuwono, ST., MT., selaku dosen wali yang telah 

memberikan pengarahan dan semangat selama penulis menempuh pendidikan. 

5. Seluruh dosen, karyawan dan karyawati Program Studi Teknik Geodesi serta 

seluruh civitasakademika Universitas Diponegoro. 

6. Semua pihak yang telah memberikan dorongan dan dukungan baik berupa material 

maupun spiritual serta membantu kelancaran dalam penyusunan tugas akhir ini. 

Akhirnya, Penulis berharap semoga penelitian ini menjadi sumbangsih yang 

bermanfaat bagi dunia sains dan teknologi di Indonesia, khususnya disiplin keilmuan yang 

Penulis dalami. 

 

Semarang, 20 Desember 2016 

Penyusun 

  



 

vi 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

vii 

 

ABSTRAK 

 

 Kota Semarang merupakan ibukota Provinsi Jawa Tengah yang mengalami 

fenomena peningkatan nilai tanah yang pesat seiring dengan pertumbuhan penduduk. 

Kecamatan Banyumanik merupakan salah satu kecamatan di Kota Semarang yang 

mengalami perkembangan permukiman dari tahun ke tahun. Kecamatan Banyumanik 

termasuk dalam pembagian wilayah yang memiliki fungsi sebagai perencanaan 

permukiman. Hal ini mengakibatkan perubahan nilai tanah di Kecamatan Banyumanik. 

Sehingga diperlukan penelitian untuk melakukan analisis perkembangan permukiman dan 

perubahan nilai tanah di Kecamatan Banyumanik. 

Penelitian ini dilakukan dengan interpretasi penggunaan lahan permukiman dan non 

permukiman dari citra resolusi tinggi terkoreksi tahun 2011, 2013 dan 2015 untuk 

mengetahui perkembangan permukiman. Selanjutnya dilakukan pembuatan peta zona nilai 

tanah tahun 2011, 2013 dan 2016 dengan menggunakan data transaksi hasil survei 

lapangan. Pembuatan peta perubahan nilai tanah yang diperoleh dari hasil overlay peta 

ZNT. Pada tahap terakhir dilakukan analisis perkembangan permukiman dan perubahan 

nilai tanah di Kecamatan Banyumanik. 

Hasil penelitian menunjukan pada tahun 2011 sampai dengan tahun 2013 

perubahan penggunaan lahan menjadi permukiman meningkat sebesar 46,721 ha. 

Sedangkan pada kurun waktu tahun 2013 sampai tahun 2016 perubahan lahan menjadi 

permukiman meningkat sebesar 69,944 ha. Perkembangan permukiman tertinggi terjadi di 

Kelurahan Pudakpayung, dan hal tersebut diikuti dengan perubahan nilai tanah tertinggi 

selama rentang waktu tahun 2011 sampai dengan tahun 2016. Pada tahun 2011 ke tahun 

2013 perubahan nilai tanah tertinggi yaitu zona 78 di Kelurahan Pudakpayung sebesar Rp 

4.259.000,00. Dan pada tahun 2013 ke tahun 2016 perubahan harga tanah tertinggi terdapat 

pada zona 55 yang terletak di Kelurahan Pudakpayung sebesar Rp 3.448.000,00.  

 

 

 

Kata kunci : Kecamatan Banyumanik, perkembangan permukiman, perubahan nilai tanah 
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ABSTRACT 

 

 Semarang City is the capital of Central Java province who experienced the 

phenomenon of rapid increase in land values along with population growth. Banyumanik 

district is one of the districts in the city of Semarang experiencing settlement developed 

from year to year. Banyumanik districts included in the division of territory that has a 

function as settlement planning. This resulted in changes in the value of land in 

Banyumanik District. So that the necessary research to analyze the development of 

settlements and changes in the value of land in Banyumanik District. 

This research was conducted with the interpretation of land use residential and 

non-settlement of high-resolution imagery was corrected in 2011, 2013 and 2015 to 

determine the development of settlements. Furthermore, the land value zone map creation 

in 2011, 2013 and 2016 using data transaction field survey. Map making changes in the 

value of land obtained from the overlay ZNT maps. In the last stage conducted analysis on 

the development of settlements and changes in the value of land in Banyumanik District. 

The results showed in 2011 to 2013 changes in land use into settlements increased 

by 46.721 ha. Meanwhile, during the period 2013 to 2016 the change of land into 

settlements increased by 69.944 ha. The highest settlement developed in the Pudakpayung 

Village, and it is followed by the highest land value changes over a span of years 2011 to 

2016. In 2011 to 2013 the highest land value changes in a zone 78 in the Pudakpayung 

Village Rp 4,259,000.00 , And in 2013 to 2016 the highest land price changes contained in 

the zone 55 located in the Pudakpayung Village Rp 3,448,000.00. 

 

Keyword : Banyumanik District, changes in the value of land, development of settlements 
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