BABV
PROGRAM PERENCANAAN DAN PERANCANGAN ARSITEKTUR

5.1 Konsep/ Filosofi Perancangan
Konsep perancangan pada Shopping Mall di Depok ini adalah berupa Shopping Mall pada

kawasan residentil di pinggiran kota dengan pendekatan konsep Semi Street yang menghadirkan

ruang terbuka pada pedestrian ways untuk menghadirkan visual contunity pada retail komersil

yang ada dan kegiatan hiburan.
Konsep pendukung pada perancangan mall ini ditekankan pada tampilan bangunan yang

memberi warna baru sebagai ikon baru pada bagian pinggir kota Depok.

5.2 Program Ruang

Dari hasil perhitungan besaran ruang dengan pendekatan di bab sebelumnya, maka didapat

program ruang sebagai berikut :

No. Jenis Ruang Luas

1. Entrance Mall
Lobby 292,50 m’
Information Desk 8,00 m?
Sirkulasi 90,15 m”
Luas Total Entrance Mall 391,00 m’

2. Retail Store
Retail Besar 1.728,00 m?
Retail Sedang 2.240,00 m’
Retail Kecil 1.696,00 m’
Kios Kecil 288,00 m*
Sirkulasi 1.785,60 m’
Luas Total Retail Store 7.738,00 m’

3. Supermarket 1 unit
Area Belanja 1.500,00 m”
Kasir 15,00 m°
Ruang Servis 375,00 m’
Gudang 300,00 m”
Ruang Karyawan 25,00 m’
Sirkulasi 664,50 m”
Luas Total Supermarket 3.600,00 m’

4. Department Store 1 unit
Area Belanja 2.000,00 m’
Kasir 9,00 m?
Ruang Servis 500,00 m’
Gudang 400,00 m”
Ruang Karyawan 25,00 m’
Sirkulasi 880,20 m’
Luas Total Department 3.814,00 m’
Store

5. Foodcourt
Ruang Makan 1.780,00 m’
Stan foodcourt 288,00 m’
Ruang Servis 356,00 m”
Sirkulasi 727,20 m*
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Luas Total Foodcourt

3.151,00 m°

Tabel 5. 1 Program Ruang Kelompok Aktivitas Utama

6. Restoran 14 unit
Ruang Makan 1.400,00 m’
Kasir 42,00 m’
Dapur 280,00 m’
Ruang Servis 280,00 m”
Sirkulasi 600,60 m”
Luas Total Restoran 2.603,00 m’
7. Restoran 14 unit
Ruang Makan 1.400,00 m®
Kasir 42,00 m?
Dapur 280,00 m’
Ruang Servis 280,00 m’
Sirkulasi 600,60 m’
Luas Total Restoran 2.603,00 m’
8. Kafe 8 unit
Area Duduk 512,00 m?
Kasir 24,00 m’
Dapur 120,00 m’
Ruang Servis 120,00 m’
Sirkulasi 232,80 m’
Luas Total Kafe 1.009,00 m*
9. Bioskop XXI 4 unit studio
Studio 1.063,00 m’
Kasir 42,00 m*
Dapur 280,00 m”
Ruang Servis 280,00 m*
Lobby 212,60 m*
Ticketing 12,00 m*
Cafetaria 36,00 m?
Ruang Tunggu 435,60 m*
Ruang Kontrol 9,00 m’
Ruang Karyawan 25,00 m’
Ruang Penyimpanan 9,00 m’
Lavatory Pria 14,40 m’
Lavatory Wanita 11,40 m’
Sirkulasi 548,40 m’
Luas Total Bioskop XXI 2.376,00 m*
10. | Game Center 1 Unit
Ruang Counter 6,00 m’
Ruang Server 15,00 m’
Ruang Permainan 500,00 m”
Ruang Karyawan 15,00 m’
Ruang Kontrol 9,00 m’
Gudang 9,00 m*
Sirkulasi 166,20 m”
Luas Total Game Center 709,00 m’

Sumber : Analisa Penyusun, 2017
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No. Jenis Ruang Luas
1. Ruang General Manager
Ruang General Manager 25,00 m’
Ruang Sekretaris 15,00 m’
Ruang Rapat 25,00 m’
Ruang Tamu 12,00 m?
2. Ruang Manager
Ruang Manager Office 20,00 m’
Operation
Ruang Manager Building 20,00 m*
Operation
3. Ruang Kepala Divisi
R. Kadiv General Affair 20,00 m?
R. Kadiv Marketing 20,00 m*
R. Kadiv Finance and 20,00 m?
Accounting
R. Kadiv Customer Service 20,00 m?
R. Kadiv Housekeeping 20,00 m’
R. Kadiv Security and 20,00 m°
Parking
R. Kadiv Engineering 20,00 m*
R. Kadiv Entertainment 20,00 m?
Ruang Rapat 32,00 m’
4, Ruang Kepala Seksi
R. Kasi Finance 12,00 m’
R. Kasi Accounting 12,00 m’
R. Kasi Tenant 12,00 m’
R. Kasi Custumer Service 12,00 m?
R. Kasi Housekeeping 12,00 m*
R. Kasi Gardener 12,00 m?
R. Kasi Sipil 12,00 m*
R. Kasi Security 12,00 m’
R. Kasi Parking 12,00 m*
R. Kasi Mechanical 12,00 m?
R. Kasi Electrical 12,00 m’
R. Kasi AC 12,00 m’
R. Kasi Elevator 12,00 m’
5. Ruang Staff
R. Staff General Affair 8,00 m’
R. Staff Marketing 10,00 m’
R. Staff Finance and 16,00 m”
Accounting
R. Staff Tenant & Customer 12,00 m*
Service
R. Staff Housekeeping 90,00 m’
R. Staff Security 90,00 m’
R. Staff Parking 60,00 m’
R. Staff Engineering 40,00 m*
R. Staff Entertainment 8,00 m?
6. Ruang Kegiatan Tersier
Lavatory Pria 2 unit 22,80 m’
Lavatory Wanita 2 unit 16,80 m’
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Musholla pengelola

10,35 m’

Tabel 5. 2 Program Ruang Kelompok Aktivitas Pengelola

Pantry 50,00 m’
Ruang Ganti 9,00 m’
Ruang Loker 25,00 m’
Gudang 25,00 m’
Ruang Istirahat 31,96 m’
Sirkulasi Ruang Pengelola 193,98 m’

Sumber : Analisa Penyusun, 2017

Tabel 5. 3 Program Ruang Kelompok Aktivitas Pelengkap

No. Jenis Ruang Luas

1. ATM
ATM 30,00 m*
Sirkulasi 6,00 m*

Sumber : Analisa Penyusun, 2017

No. Jenis Ruang | Luas

1. Area Bongkar Muat Barang
Pos Keamanan 12,00 m?
Parkir Loading dock 144,00 m’
Ruang Bongkar Muat 48,00 m*
Gudang 288,00 m”
Ruang Kontrol 9,00 m*
Ruang Penyimpanan 90,00 m*
Sirkulasi 118,20 m’
Luas Total Area Bongkar 709,00 m?
Muat Barang

2. Pendukung Teknis
Ruang Pompa Hydran 15,00 m’
R. Pompa & Balancing Tank 80,00 m°
Ruang Heat Pump 30,00 m’
Ruang Gas 36,00 m’
R. GWT 70,00 m’
R.STP Machine 42,00 m’
Grease Trap 36,00 m’
Ruang Trafo 80,00 m’
Ruang Solar 50,00 m’
Ruang Genset 80,00 m’
Ruang Panel Listrik 50,00 m’
Shaft Panel Listrik 56,00 m’
Shaft Kabel dan Pipa 3,36 m’
R. Kontrol 9,00 m’
Tempat Sampah Basah 9,00 m*
Tempat Sampah Kering 9,00 m’
R.Perawatan Bangunan 6,00 m’
Gudang Peralatan 9,00 m*
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Ruang PABX 12,00 m’
Sirkulasi 136,16 m’
Luas Total Pendukung 821,52 m*
Teknis

Tabel 5. 4 Program Ruang Kelompok Aktivitas Pendukung
Sumber : Analisa Penyusun, 2017

No. Jenis Ruang Luas

1. Musholla
Ruang Sholat 90,00 m”
Ruang Wudhu 9,00 m*
Sirkulasi 19,80 m’
Luas Total Entrance Mall 119,00 m’

2. Ruang PPPK dan Keamanan
Ruang PPPK 18,00 m*
Pos Keamanan 16,00 m?
Pusat CCTV 9,00 m*
Sirkulasi 6,80 m°
Luas Total R.PPPK dan 41,00 m*
Keamanan

3. Lavatory Umum
Lavatory Pria 144,00 m*
Lavatory Wanita 336,50 m°
Sirkulasi 96,10 m”
Luas Total Lavatory 577,00 m*
Umum

Tabel 5. 5 Program Ruang Kelompok Aktivitas Pelayanan
Sumber : Analisa Penyusun, 2017

No. Jenis Ruang | Luas

1. Parkir
Parkir Mobil 9.300 m’
Parkir Motor 2.604 m’
Sirkulasi 11.904 m’

Tabel 5. 6 Program Ruang Area Parkir
Sumber : Analisa Penyusun, 2017

Rekapitulasi Luas Besaran Ruang :

No. | Kelompok Aktivitas Deskripsi Luas

1. Utama Terdiri dari retail store dan main anchor 25.408 m°
2. Pengelola Terdiri dari ruang-ruang untuk pengelola 1.164 m*
3. Pelengkap Mesin ATM 36 m’
4. Pendukung Terdiri dari ruang keamanan, kesehatan 1.531m’

dan lavatory

5. Pelayanan Ruang teknis 717 m*
6. Parkir Mobil dan Motor 23.808 m°
Luas Total Ruang 52.664 m’

Tabel 5. 7 Rekapitulasi Luas Total Program Ruang
Sumber : Analisa Penyusun, 2017
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5.3 Tapak Terpilih

Bedasarkan pemilihan tapak yang telah ditentukan, tapak terpilih berada di lahan kosong
yang berada di Jalan Raya Bojongsari, Bojongsari, Kota Depok. Jalan tersebut merupakan jalan
yang menghubungkan kota Depok dengan DKI Jakarta, Kota Tangerang Selatan, dan Kabupaten
Bogor. Tapak terpilih ini memiliki beberapa potensi antara lain dekat dengan permukiman dan
perumahan mulai dari yang menengah hingga menengah keatas, berada di jalan kolektor primer
penghubung antar kota, dekat dengan rencana tol, dan tidak memiliki pesaing pusat
perbelanjaan, sehingga kebutuhan akan pusat perbelanjaan menjadi mendesak. Selain itu di
wilayah di sekitar tapak mulai ramai dengan bangunan komersil yang memang diprediksi akan
menjadi kawasan bisnis baru di Kota Depok. Area ini pun dilalui kendaraan umum sehingga akses
mencapai lokasi menjadi mudah. Sehingga diharapkan dengan adanya pembangunan Shopping
Mall ini dapat memfasilitasi kebutuhan masyarakat sekitar di sekitarnya.

Gambar 5. 1 Situasi Lokasi Alternatif Tapak 1
Sumber : (Google, 2017)
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Gambar 5. 2 Situasi Lokasi Alternatif Tapak 1
Sumber : Peta Kontur Bappeda 2017
Kondisi Fisik Lahan kosong
Kontur Relatif datar
Luas Tapak +54132m’
Pencapaian Dari Jalan Raya Bojongsari
Sebelah Utara JI. Cinangka

Sebelah Timur
Sebelah Selatan
Sebelah Barat

JI. Raya Bojongsari
Kantor Pusdiklat
Perumahan Permata Buana
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Gambar 5. 3 Foto Situasi di sebelah timur tapak yakni JI. Bojongsari Raya

Sumber : (Google, 2017)
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Gambar 5. 4 Foto Situasi JI. Bojongsari Raya
Sumber: (Google, 2017)

Luas tapak 454132 m°
KDB :50%

KLB : 8
Ketinggian maximal bangunan : 16 lantai
GSB : 24 meter
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