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ABSTRAK	
	

Kota	Tangerang	Selatan	sebagai	kota	strategis	yang	berbatasan	langsung	dengan	
ibukota	 DKI	 Jakarta	 ditambah	 tersedianya	 berbagai	 fasilitas	 umum	 baik	 di	 bidang	
transportasi,	 kesehatan,	 pendidikan,	 perdagangan	 dan	 jasa	menjadikan	 kota	 ini	 sebagai	
salah	satu	tujuan	urbanisasi	penduduk	sehingga	pertumbuhan	penduduk	terus	meningkat.	
Fenomena	backlog	atau	kekurangan	pasokan	perumahan	ini	akan	terus	bertambah	seiring	
dengan	 pertumbuhan	 penduduk.	 Oleh	 karena	 itu,	 muncul	 konsep	 baru	 dalam	
pembangunan	perumahan	menjadi	vertikal.	Kondisi	sosial	dan	ekonomi	penduduk	di	Kota	
Tangerang	Selatan	cukup	beragam,	namun	didominasi	oleh	penduduk	kalangan	menengah	
keatas.	 Pesatnya	 pembangunan	 apartemen	 di	 Kota	 Tangerang	 Selatan	 didorong	
permintaan	dari	penduduk	yang	memiliki	daya	beli	tinggi	dan	bergaya	hidup	modern	serta	
tumbuhnya	kawasan	bisnis	CBD	(Central	Business	District)	di	BSD	City	Kecamatan	Serpong,	
Bintaro	Kecamatan	Pondok	Aren,	dan	Alam	Sutera	Kecamatan	Serpong	Utara.	

Kajian	diawali	dengan	menganalisa	data	perkembangan	penduduk	Kota	Tangerang	
Selatan	 mulai	 dari	 tingkat	 pendapatan	 dan	 tingkat	 konsumsi.	 Selain	 itu,	 kebijakan	 tata	
ruang	 wilayah	 setempat	 menjadi	 hal	 penting	 dalam	 perencanaan	 pembangunan	
apartemen.	 Pendekatan	 perancangan	 dimulai	 dari	 pendekatan	 fungsional	 dengan	
memperhatikan	pelaku	 aktivitas,	 kebutuhan	 ruang,	 pola	 sirkulasi	 ruang,	 kebutuhan	unit	
hunian,	 dan	 standar	 besaran	 ruang.	 Pendekatan	 terhadap	 aspek	 kontekstual	 dilakukan	
dalam	 menentukan	 lokasi	 lahan	 dan	 optimalisasi	 lahan	 untuk	 menghitung	 jumlah	 unit	
hunian.	Pendekatan	arsitektural	memperhatikan	kearifan	lokal,	fungsionalitas,	dan	prinsip	
-	prinsip	green	architecture.		

Sebagai	kesimpulan,	hasil	program	ruang	yang	diperlukan,	serta	gambar	–	gambar	
2	dimensi	dan	3	dimensi	sebagai	ilustrasi	desain.	

	 	
	 Kata	Kunci	:	Apartemen,	Green	Architecture,	Tangerang	Selatan	
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Gambar	2.	24.	Tipe	Unit	3	Kamar	Tidur	B	Apartemen	The	Ayoma	......	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	25.	Apartemen	The	Ayoma	Serpong	..................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	26.	Apartemen	The	Accent	Bintaro	...................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	27.	Floor	Plan	Apartemen	The	Accent	...............................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	28.Apartemen	The	Accent	Bintaro	....................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	29.	Apartemen	Tree	Park	Serpong	....................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	30.	Tipe	Unit	Studio	Apartemen	Tree	Park	........................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	31.	Tipe	Unit	Studio	+A	Apartemen	Tree	Park	...................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	32.	Tipe	Unit	Studio	+B	Apartemen	Tree	Park	...................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	33.	Tipe	Unit	1	Kamar	Tidur	Apartemen	Tree	Park	............	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	34.	Tipe	Unit	2	Kamar	Tidur	Apartemen	Tree	Park	............	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	35.	Apartemen	Tree	Park	Serpong	....................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	36.	Apartemen	Saumata	....................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	37.	Tipe	Unit	2	Kamar	Tidur	A	Apartemen	Saumata	..........	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	38.	Tipe	Unit	2	Kamar	Tidur	B	Apartemen	Saumata	..........	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	39.	Tipe	Unit	3	Kamar	Tidur	A	Apartemen	Saumata	..........	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	40.	Tipe	Unit	3	Kamar	Tidur	B	Apartemen	Saumata	..........	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	2.	41.	Apartemen	Saumata	Alam	Sutera	...............................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Gambar	3.	1.	Peta	Kota	Tangerang	Selatan	.........................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	3.	2.	Peta	Rencana	Pola	Ruang	Kota	Tangerang	Selatan	.......	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	3.	3.	Peta	Rencana	Struktur	Ruang	Kota	Tangerang	Selatan	.	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Gambar	5.	1.	Commercial	Area	BSD	City	.............................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	5.	2.	Alternatif	Tapak	1	..........................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
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Gambar	5.	3.	Alternatif	Tapak	2	..........................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	5.	4.	Topografi	Tapak	Terpilih	di	CBD	Sunburst	BSD	City	.......	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	5.	5.	Lokasi	Tapak	Terpilih	.....................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	5.	6.	Kondisi	Tapak	Terpilih	....................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Gambar	6.	1.	Topografi	Tapak	Terpilih	................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	6.	2.	Lokasi	Tapak	Terpilih	.....................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Gambar	6.	3.	Kondisi	Tapak	Terpilih	....................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
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DAFTAR	TABEL	
	
Tabel	1.	1.	Jumlah	dan	Laju	Pertumbuhan	Penduduk	Kota	Tangerang	Selatan	.	Error!	Bookmark	not	

defined.	
	
Tabel	2.	1.	Fasilitas	Penunjang	Apartemen	(Chiara	&	Crosbie,	2001)	.	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	2.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	di	Apartemen	The	Ayoma

	.....................................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	3.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Baker,2009)	di	Apartemen	The	Ayoma	......	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	4.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	di	Apartemen	The	Accent

	.....................................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	5.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Baker,	2009)	di	Apartemen	The	Accent	.....	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	6.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	di	Apartemen	Tree	Park

	.....................................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	7.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Baker,	2009)	di	Apartemen	Tree	Park	.......	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	8.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	di	Apartemen	Saumata	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	9.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Baker,	2009)	di	Apartemen	Saumata	.........	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	10.	Rekapitulasi	Studi	Banding	Tipe	Unit	Hunian	Apartemen	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	2.	11.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	...........	Error!	Bookmark	not	

defined.	
Tabel	2.	12.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Baker,	2009)	......	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Tabel	3.	1.	Jumlah	Penduduk	dan	Laju	Pertumbuhan	Penduduk	Kota	Tangerang	Selatan	........	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	3.	2.	Rata	-	Rata	Tingkat	Kesejahteraan	Penduduk	Kota	Tangerang	Selatan	..	Error!	Bookmark	

not	defined.	
Tabel	3.	3.	Penduduk	Usia	Kerja	Menurut	Jenis	Kegiatan	Utama	di	Kota	Tangerang	Selatan	....	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Tabel	3.	4.	Indikator	Ketenagakerjaan	Kota	Tangerang	Selatan	Tahun	2013	.....	Error!	Bookmark	not	

defined.	
Tabel	3.	5.	Peningkatan	Perusahaan	PMA	dan	PMDN	Kota	Tangerang	Selatan	Error!	Bookmark	not	

defined.	
Tabel	3.	6.	Intensitas	Pemanfaatan	Ruang	Berdasarkan	Luas	Tanah	..	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	3.	7.	Daftar	Apartemen	di	Tangerang	Selatan	...........................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Tabel	5.	1.	Pendekatan	Aktivitas	di	Apartemen	..................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	2.	Pendekatan	Kebutuhan	Ruang	Apartemen	.......................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	3.	Proyek	Apartemen	di	Tangerang	Selatan	..........................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	4.	Jumlah	Unit	Apartemen	Di	Setiap	Kecamatan	...................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	5.	Tabel	Standar	Besaran	Tipe	Unit	Apartemen	....................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	6.	Penilaian	Alternatif	Tapak	..................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	7.	Perhitungan	Tapak	.............................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	8.	Rekapitulasi	Studi	Banding	Tipe	Unit	Hunian	Apartemen	.	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	9.	Perhitungan	Jumlah	Unit	Hunian	Berdasarkan	Optimalisasi	Lahan	..	Error!	Bookmark	not	

defined.	
Tabel	5.	10.	Perhitungan	Luas	Area	Parkir	..........................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	5.	11.	Ukuran	Rata	-	Rata	SeptipTank	........................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
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Tabel	5.	12.	Penerapan	Prinsip	Green	Architecture	(Vale	&	Vale,	1991)	Pada	Bangunan	Apartemen
	.....................................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	

Tabel	5.	13.	Aplikasi	Green	Architecture	(Baker,	2009)	Pada	Bangunan	Apartemen	.................	Error!	
Bookmark	not	defined.	

	
Tabel	6.	1.	Program	Ruang	Apartemen	...............................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	6.	2.	Perhitungan	Tapak	.............................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	6.	3.	Rekapitulasi	Studi	Banding	Tipe	Unit	Hunian	Apartemen	.	Error!	Bookmark	not	defined.	
Tabel	6.	4.	Perhitungan	Jumlah	Unit	Hunian	Apartemen	....................	Error!	Bookmark	not	defined.	
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DAFTAR	DIAGRAM	
	
Diagram	1.	1.	Kerangka	Alur	Pikir	........................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Diagram	2.	1.	Organisasi	Ruang	Apartemen	........................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Diagram	5.	1.	Struktur	Organisasi	Pengelola	Apartemen	....................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	2.	Hubungan	Kelompok	Ruang	Apartemen	.......................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	3.	Sirkulasi	Aktivitas	Ekstern	Penghuni	.............................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	4.	Sirkulasi	Aktivitas	Intern	Penghuni	................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	5.	Sirkulasi	Tamu	...............................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	6.	Sirkulasi	Pengelola	........................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	7.	Sirkulasi	Servis	...............................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Diagram	5.	8.	Sistem	Semi	Otomatis	dan	Otomotis	pencegah	Kebakaran	.........	Error!	Bookmark	not	

defined.	
	
Diagram	6.	1.	Skema	Daur	Ulang	Grey	Water	.....................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
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DAFTAR	GRAFIK	
	
	
Grafik	3.	1.	Distribusi	PDRB	Menurut	Sektor	Lapangan	Usaha	Kota	Tangerang	Selatan	(%)	......	Error!	

Bookmark	not	defined.	
Grafik	3.	2.	Laju	Pertumbuhan	Ekonomi	Menurut	Lapangan	Usaha	Kota	Tangerang	Selatan	(%)

	.....................................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
Grafik	3.	3.	Trend	Rata	-	Rata	dan	Median	Harga	Per	Meter	Persegi	Properti	di	Tangerang	Selatan,	

Banten	.........................................................................................	Error!	Bookmark	not	defined.	
	
Grafik	5.	1.	Perkembangan	Demand	dan	Supply	Apartemen	..............	Error!	Bookmark	not	defined.	
Grafik	5.	2.	Pertumbuhan	Demand	dan	Supply	Apartemen	dalam	persen	(%)	..	Error!	Bookmark	not	

defined.	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



	

1	Apartemen	di	Tangerang	Selatan	

	


