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ABSTRAK 

 

Zona Nilai Tanah (ZNT) merupakan  area yang menggambarkan nilai tanah yang 

relatif sama. Bersamaan dengan terbitnya undang undang No.28 Tahun 2009 aturan 

mengenai penarikan Pajak Bumi dan Bangunan (PBB), Bea Perolehan Hak atas Tanah 

dan Bangunan (BPHTB) serta Pajak Penghasilan PPh atas tanah dilaksanakan oleh 

Pemerintah Daerah. Maka dari itu perlu dianalisis penilaian tanah untuk membentuk 

peta ZNT yang dapat digunakan sebagai acuan penarikan pajak daerah sehingga dapat  

meningkatkan PAD (Pendapatan Asli Daerah).  

Dalam penelitian dibentuk peta ZNT berdasarkan nilai tanah dengan penilaian 

massal menggunakan pendekatan perbandingan penjualan (sales comparative) yang di 

overlay dengan Peta Tata Guna Lahan, Peta Administrasi Kecamatan Banjarsari, Kota 

Surakarta dan Peta Blok PBB tahun 2013 dan dibandingkan dengan nilai tanah 

berdasarkan NJOP. Data harga tanah yang dihitung adalah data harga tanah murni 

dengan nilai banguan yang sudah dikeluarkan dan penyesuaian sesuai karakteristik 

kondisi sosial ekonomi daerah. Dalam penelitian ini pengolahan data menggunakan 

software ArcGIS 10.0 dan Microsoft Office 2010. 

Hasil Penelitian menunjukkan terdapat 33 Zona Nilai Tanah dari data NJOP (Nilai 

Jual Objek Pajak) Tanah dan 65 Zona Nilai Tanah berdasarkan Survey Transaksi Harga 

Tanah. Sedangkan dari analisis peningkatan pendapatan rata-rata besarnya peningkatan 

pendapatan daerah berdasarkan perbandingan antara harga transaksi dan nilai NJOP 

adalah 312,17%. 

Kata Kunci : Zona Nilai Tanah (ZNT), Metode Penilaian Tanah, PBB (Pajak Bumi 

dan Bangunan), BPHTB (Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan 

Bangunan), PPh (Pajak Penghasilan) atas tanah. 
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ABSTRACT : 

 

Land Value Zone is defined as an area that describes the relative value of the 

same set of land parcels. Publication of the law No.28 Year 2009 on Land and Building 

Tax (PBB), Tax on Acquisition of Land and Building (BPHTB) and Tax of Income Land 

Acquisition Value (PPh) manage by local region. Seeing that regulation, it’s well to 

review land value for mapping the land value zone that can be used for basic tax 

revenue determination to increase local revenue taxation.  

On the research land value mapped by mass assessment using sales comparative 

assessment that overlay with map of land use, administration Banjarsari, Surakarta and 

map of field 2013 that comparison between Tax Object Sales Value (NJOP). The 

computation of land value is pure without building value and correction by household 

economy research area.  On the research processing data using ArcGIS 10.0 and 

Microsoft Office 2010. 

The result on the research show 33 land value zone by Tax Object Sales Value 

(NJOP) and 64 zone by land value transaction survey. As for from analysis local 

revenue taxation the average number of appreciation is 312,17%. 

Keyword : Land Value Zone, Land Value Method, Land and Building Tax, Tax on 

Acquisition of Land and Building and Tax of Income Land Acquisition 

Value 
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