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ABSTRAK

Kota Semarang dengan misi “Terwujudnya Semarang Kota Perdagangan dan Jasa, yang
Berbudaya menuju Masyarakat Sejahtera” merupakan Kota Perdagangan dan Jasa menyebabkan
tingginya potensi investasi yang meningkat secara drastis dari tahun 2010 ke 2011 dengan
peningkatan jumlah proyek hampir tujuh kali lipat. Selain itu, investasi Penanaman Modal Dalam
Negeri (PMDN) Kota Semarang tahun 2011 meningkat menjadi 4,9 triliun rupiah dari tahun
sebelumnya senilai 360 miliar rupiah. Sedangkan penanaman modal asing meningkat dari 60,39
juta dolar menjadi 178,88 juta dolar (Indikator Ekonomi Semarang dalam Statistik Perbankan Kota
Semarang, 2012).

Pertumbuhan ekonomi dan bisnis ini juga diimbangi pula dengan pertumbuhan penduduk
yang tinggi. Menurut data BPS tahun 2008-2012, jumlah penduduk di Kota Semarang cenderung
mengalami kenaikan sebesar 0,96% dan jumlah Kepala Keluarga (KK) meningkat rata-rata 3,3%
per tahun. Tingginya angka pertumbuhan penduduk tersebut mengakibatkan perlunya
peningkatan penyediaan fasilitas tempat tinggal. Dengan tingginya pertumbuhan ekonomi Kota
Semarang menyebabkan fungsi tempat tinggal tidak sekedar sebagai hunian akan tetapi yang
dapat memberikan nilai tambah seperti kepraktisan, efisiensi, keamanan, lokasi strategis dan nilai
lainnya, tidak kalah penting yaitu sebagai nilai investasi dan prestige.

Kata Kunci: Semarang, Kota Perdagangan dan Jasa, Tempat Tinggal.

Vi



KATA PENGANTAR

Puji syukur ke hadirat Allah Yang Maha Esa, yang telah memberikan berkat dan rahmat-Nya
sehingga LP3A dengan judul Townhouse Kota Semarang dengan Penekanan Desain Arsitektur
Modern ini dapat terselesaikan.

Tujuan penyusunan LP3A ini adalah untuk memenuhi sebagian persyaratan guna
memperoleh gelar sarjana teknik di Jurusan Arsitektur Fakultas Teknik Universitas Diponegoro.

Dalam kesempatan ini, penyusun ingin menyampaikan rasa terima kasih kepada:

1. Orang tua tercinta yang turut memberikan doa dan dukungan,
Ir. Bambang Suyono, MT, selaku Dosen Pembimbing Utama,
Ir. Hermin Werdiningsih, MT, selaku Dosen Pembimbing Kedua,
Prof. Ir. Eddy Darmawan, M. Eng, selaku Dosen Penguji,
Septana Bagus Pribadi, ST. MT, selaku Koordinator TA periode 127/ 49,
Edward Edrianto Pandelaki, ST,MT,Ph.d, selaku Ketua Jurusan Arsitektur Fakultas
Teknik Universitas Diponegoro,
Prof. Ir. Totok Roesmanto, M.Eng, selaku Kepala Program Studi Arsitektur,
8. Oktawida Cahyaputra Dika Wijaya atas semua dukungan,
9. Seluruh teman-teman arsitektur angkatan 2010, dan

o vk wnN

~

10. Semua pihak yang telah membantu dan memberi dukungan selama penyusunan
LPA3 ini.

Pada akhirnya penyusun mengharapkan semoga LP3A ini dapat memberikan manfaat bagi
seluruh  pembacanya. Kritik dan saran yang membangun sangat diharapkan guna
menyempurnakan LP3A ini. Akhir kata, semoga laporan ini bermanfaat bagi semua pihak yang
berkepentingan.

vii



DAFTAR ISI

HALAMAN JUDUL .....cuiiiiiiiiiiiieeniieiiniinesnenssseisssseesnnssssssssssssssnnssssssssssssssnnnsssssssssssssnnnes i
HALAMAN PERNYATAAN ORISINALITAS ....ccoiiiiiiinrmnnesisiniiineesmsssssisiimmmsssssssssssssmmesssses iii
HALAMAN PENGESAHAN .......ccouiiiiiiiiiiiineieiieiniineesnnnsssssssssssessnnsssssssssssssnnnsssssssssssssnnnes iv
HALAMAN PERNYATAAN PERSETUJUAN PUBLIKASI ......cccoitiiirmmnniiciininneennnessesessneeennnes v
ABSTRAK .cevvuiiiiiiiiiiireniiiiiiiiiienssmesiiiiimesssssssssisiiimmssssssssssssstmmeesssssssssssssssesssssssssssssnns vi
KATA PENGANTAR .....oiiiiiiiitiieiniiieisiiinernnssssesssimeesnnmsssssssssssssnnssssssssssssssnnnsssssssssssssnnnes vii
DAFTAR IS ..oiiiiiiiiiieiiiieiiiiinenenessiiessieteesnnsssssessseseesnnssssssssssssssnnssssssssssssssnnnsssssssssnsssnnnes viii
DAFTAR GAIMBAR ...c.coiiiiiiinnnnnnnsisiiniiiemssmsiiimiiimessssssssissiimesssssssssisssmmesssssssssssssssssssses X
DAFTAR TABEL ....ccevuuueiiiiiiiiiiiininiiiiinnreeteieissnnnesasssssssssinnesasssssssssssneesssssssssssssssssnnnes Xi
BAB | PENDAHULUAN
[ R -1 =Yl 2 1= =1 - [ = USRSt 1
i R NV [V Yo We T I 1Y [ - 1o PSP 2
L2000 TUJUN oiiiieeeee ettt e e e e ettt e e e e s s sttt e e e e e e s s saabtbeaeeeessesassbsbaaaeesssnsanssenaees 2
A Y- 111 - o E T PP P PP PUPPO PP 2
0 T |V - ] - - Y APPSR 2
0 T R U o =1 G SR 2
IR 0 0] Y114 1 SR 2
S AU =T o T I Yo (U o PRSP 2
1.5, Metode PEMDBahasan ......ccooiiiiiiiiiiiieeiee ettt 2
1.5.1. Metode DisKriptif ......cc.eeeeeiiiieeeciee e e e e e e 3
1.5.2. Metode DoKumMENtatif ......ccoceeiriiiiiiiieieccee e 3
1.5.3. Metode KOmMParatif .........ccceeeeeiiiiieeciec et e e 3
1.6.  Sistematika PEMDAhasan .....cccoociiiiiiicicce e 3
1.7, AU PIKIE ottt st sttt e s be e saba e e st e e s bt eenateesabaeesabeesares 4
BAB Il TINJAUAN PUSTAKA
2.1, Tinjauan Umum TOWNRNOUSE .....c.eeeieeciiiieeeiiieeeeiieeeeecitee e e eeitae e e e steeeeesaaeeesnsseeesnanenaeas 5
2.1.1. Pengertian TOWNRNOUSE ......ccuuiiiiiiiiee ettt ee e e 5
2.1.2. Sejarah dan Perkembangan TOWNhoUSE .......ccccccveeieiiiiiicciiee e 6
2.1.3. Penghuni TOWNNOUSE .....ceiiiiiiiiiiiiiiieee e s ececteee e e e e e e senveee e e e e e e e snnreee e e e e e e e nnnnes 8
2.1.4. Tipologi dan Jenis TOWNNOUSE .......ccccccuiieiiiiiieeiiiiee et e e vee e 8
2.1.5. Penataan Tapak TOWNNOUSE ..........uviiieeeiieiciiiiieee e eccirrere e e e avee e e e e e e e ennns 9
2.1.6. Kriteria Lokasi dan Tapak TOWNhOUSE ........ccceeieeeeiieiiiiiieeeee e 17
2.1.7. Sarana dan Prasarana TOWNNOUSE .......ccoccueerieeriiieenieeniieenieesieeenineesieeesineenns 20
2.1.8. Karakteristik TOWNROUSE ......coviiiiiiiiiiiie e 24
2.2, Tinjauan Arsitektur MOAern ... e e e e e 25
2.2.1. Sejarah dan Pengertian Arsitektur Modern ..........ccccoecveeieiiieeeccceee e, 25
2.2.2. Ciri-Ciri Arsitektur MOEIrN .....cciiiiiiiiiiiie e 26
2.3, Studi Banding TOWNNOUSE ........uuiiiiiiiiiciiiiiee ettt e e e e e e e e e e e e e e nnrre e e e e e e e e annes 27
2.3.1. Mega Residence SEMAarang .......ccccceeeeciieeeeeiiee e ectee e eetree e stre e e rvee e e e eabae e e 27
2.3.2. The Kew Garden Kelapa Gading ......ccccceeeeeeiiiiiieeee e eecveee e e e e e 29
2.3.3. Maya Townhouse HUa HUIN .......ccuviiiiiiei et e e e 31
BAB Il TINJAUAN LOKASI
3.1. Tinjauan Umum KOta SEMArANE .........uuuuuuuuuuumuneein s 33

viii



3.1.1. Keadaan GeOZIafiS .....ccieiiiiciiie ettt ettt e 33

3.1.2. Keadaan TOPOEIrafi ..ccccceeiiieiiiie ettt e 33
3.1.3. Keadaan KIMatologis .......ccccueeiieciiiiiiiiiies ettt e 34
3.1.4. Keadaan EKONOMI .....covciiiiiiiiiieeiiieesieeeiteesieesveeeseteesbeessaveesteeenaneesabeessnneenns 34
3.2. Kebijakan Tata Ruang Wilayah dan Peraturan Daerah Setempat .........cccccvveeeeeeennnns 35
3.2.1. Tata GUNA LaN@N ..uceiiiiiiei et e e s 35
3.2.2. Peraturan Daerah Menurut RTRW Kota Semarang ........ccccceeeeeeeveeeeccciveeeennee 36
3.3. Perkembangan Townhouse di SEMArang .....cccccccceeeeiuieeeriiiieeesiiieeesrreeesseeeessneeees 39
BAB |V PENDEKATAN PROGRAM PERENCANAAN DAN PERANCANGAN TOWNHOUSE
4.1. Pendekatan Aspek FUNESIONAl ........ooiviiiiiiiiiececee e e 41
4.1.1. Pendekatan Pelaku .......c.cooiiiiiiiiiie e 41
4.1.2. Pendekatan Aktivitas dan Kebutuhan RUGNE .......ccccevviiiiiiiiiieeicieee e, 41
4.1.3. Pendekatan Tipe HUNIGN ....coociiiiieiiee ettt e et e e e vae e e e 43
4.1.4. Pendekatan BeSaran RUANE .......coccueiiiiiiieeiiiiiieeeciieeeeeiieeessveeeesssreeeesneeeaenans 44
4.2. Pendekatan Aspek Kontekstual ........occcviiiiiiiiiiiiiiiieces e 58
A N =T o o 11 11 o = 1 I - ] ST 58
4.2.2. Pemilinan Tapak ....cueeeieciiieieiiee et e s e e sbte e e e sbae e e eaes 58
4.3. Pendekatan Aspek KiNerja ......oociiiiiiiiiiiciiee ettt 62
4.3.1. Sistem PeNCANAYAAN ..ccccviiiieiiiec et e et e e baae e e eans 62
4.3.2. Sistem Penghawaan/ Pengkondisian RUaNG ......cccccovevieiiieiiecnieeniee e cee e 62
4.3.3. SistemM JAriNGaN Al cocoeeeiciiiiiieee ettt et e e e s s s rrere e e e e e s s s abaaeeeeesssnnanene 62
4.3.4, Sistem Jaringan LiSTIiK .......ceoeiuiiieieieee ettt et e e e e 62
4.3.5. Sistem Pembuangan Sampah ......cccceiiiiiii i 63
4.3.6. Sistem KOMUNIKAST ....veieieieeiiieicieesieeesieesteessre s steeesvee s sae e essaeesaeeeeneeesnreesnneees 63
4.3.7. Sistem Penangkal PELIT ......ccccuiiiieiiiie ettt 63
4.3.8. Sistem Keamanan ......cocceeeiiiiiiieiiiieee ettt e e s e st e s e e eans 63
4.4. Pendekatan Aspek TEKNIS .......ooiiiiiiiiiiiecece e et 64
4.5. Pendekatan Aspek Visual Arsitektural .........cccccooeiiiiiiiiiiieeccee e 64
4.5.1. Penampilan BangUNan ........ccceiiiiiiiiiiiiiiee ettt e et e e st e s snaa e 64
4.5.2. Orientasi BangunNan ..., 64
BAB V DASAR PERENCANAAN DAN PERANCANGAN TOWNHOUSE
5.1. Konsep Dasar Perencanaan dan Perancangan ......ccccccueeeecureeeeiiieeeeiiiveeessnneeessnnenens 65
5.2. Program Dasar PErenCanaan ........cccccccceccuuuuueuuenii s 65
5.1.1. Program RUGNE .....cccieiiiiieieieiii s s 65
5.1.2. TAPaK Terpilin oot bee e e 71
5.3.  Program Dasar PEranCangan ... s 73
5.2.1. ASPEK KINEIJA wvreieiieiiiectiiee ettt e e e e e rre e e e e e e e e s narae e e e e e e e e nannns 73
5.2.2. ASPEK TEKNIS eeiiieiiiee ittt ettt e e e e tre e e e be e e e e eabe e e e enbaee e ennees 75
5.2.3. Aspek Visual Arsitektural ........cocccuviiiiiiii e 75
DAFTAR PUSTAKA ....coeiiiiiiiitiieiiiiniiinesannssisisiinsesssssssssissssssssssssssssssssssssnssssssssssssssnnnes xii
LAMPIRAN BERITA ACARA ....ccuuiiiiiiiiinirinieiisiniiinesssssssssissiimesssssssssissssmesssssssssssssssssssses xiii



DAFTAR GAMBAR

2.1 Bagan Townhouse/ Permukiman CENTEE .......ccceeecieieiiieeeiee ettt eere e ereeeeaeeeeereeeeanee s 6

2.2 Pencapaian Langsung dari JAlan ........cooiiiiiiiiiii e 10
2.3 Pencapaian melalui Halaman Bersama .........ccceevvciiieiiiiieeeeiiieeessieeeesseeeeessveeesssnneee s 10
2.4 Pencapaian yang Berhubungan dengan Jalur/ Lintasan ........ccccceeevieeeiieeenieeccveeeenneenns 11
2.5 Pencapaian dari Tempat Parkir BErsama .......cccccoecvvieeiiiiieeinciieeecsiieeesseeeesseee e sseeeee s 11
R o1 I 1 1 W 5 [ PR 12
B o T T 1 =1 T e Yo o PSS 12
2.8 P0la Jalan CUI-E-SAC ....ccuvviiieiiiie ettt e e st e e s saa e e e s arae e e ennnreae s 12
2.9 Pola Jalan SIMPanZan ....c..eeiecciiiiiiiiie ettt e e st e e e s arba e e e nnnaeee s 13
2.10 Pola Jalan LENGKUNE ......veiieiieie ettt ettt e ettt e e e ta e e e saaa e e e ennaee e ennaaeann 13
D N o 1 Yo T =T 1 o - [ o PSR 14
2.12 Townhouse dengan Halaman Parkir Pribadi ........cccccoeeviiiiiiiiiiiiiiiieec e 14
2.13 Townhouse dengan Garasi/ CarPOrt ......ccuecceeeecieeeeiree et eereeeete e et e eeaeeeeeteeeeaaeeens 15
2.14 Townhouse dengan Taman MeliNgKar ........ccuveiviiiiiiiiiieeicciee e 15
2.15 Townhouse dengan Halaman Pedestrian ........ccocvveeiiiiieeecciiee e 16
2.16 Townhouse dengan Halaman Pribadi yang Diputar ........cccccccueeeeiiiieeeeciiee e 16
2.17 Pembebanan TUNGEAl ......coooiiiiieiiie ettt e e e s nrae e e snnaaeae s 18
2.18 Pembebanan Ganda ........ccocueeiiiieriiiiiee ettt s saae e 19
2.19 Macam RUANG TEIDUKA ....eeeieiieeeeiiie ettt ettt et e e e e e saaa e e e ensaeeeeennaeeeas 19
2.20 Potongan ULilitas JAlan ......ccceeieieiiie ettt s 22
2.21 Site Plan Mega ResSidence SEMAraNg ........ccccieeeeiiiieeeiiieee e et e e ectee e e e saee e e esnaaeeeeeneeeeas 27
2.22 Tipe Rumah Townhouse Mega ManSiON ..........cccccvieeeiiiiieeeiiiee e et e e eeieeeeesareeeesareee s 28
2.23 Tipe Rumah Alphard, Terano, dan AXiOO .........ccoecuiieeiiiireeesiiieeessireeeesreeessereeeesaveee s 28
2.24 Fasilitas Perumahan Mega ReSIAENCE ......ccccuviieiiciiiieeeieee ettt 29
2.25 Lokasi Kelapa Gading RESIAENCE .....ccecuiiieeeiiiieceieee ettt ettt aaae e e e eaaee e 29
2.26 Main Gate The Kew Garden Kelapa Gading ........cccccveeeiieeieiiieeeiiiiee e eivee e esieee e 30
2.27 Tampilan Eksterior The Kew Kelapa Gading ........cccceeeeciiiiicciiei e 30
2.28 Blok Plan The Kew Kelapa Gading .....ccooocciiiiiiiei ettt e eeenvreee e e e e 31
2.29 Lokasi Maya Townhouse dan Masterplan Maya TOWNhOUSE .........ccceccuveeeeivveeesinnnnnnn. 31
2.30 Denah Maya TOWNROUSE ......cc.euiiiiiiiee ettt e e e e e e e s ebre e e e e e e e s e nnreeaeeeeeeennnnns 32
2.31 Fasilitas Pengikat Maya TOWNNOUSE .........uuviiiiieiiiccciitiee et e e e e e e envree e e e e e e e eannes 32
2.32 Tampilan Eksterior Maya TOWNNOUSE ......ccccviiiiiiiiieeiiiieeeecireeeecireeeesireeeesearee e eseveee s 32
3.1 Peta KOta SEMATANG ....uuueieiiiiiiiei s 33
3.2 Peta BWK VII KOta SEMAFANEG .....uuuuuueeiiiiiiiii s 38
4.1 ARErnatif TAPAK L oot e e s e e s e e e s e nba e e e e nbae e e enres 60
4.2 AILErnatif TAPAK 2 ettt e et e e e et e e e e e b e e e e e abae e e enreeeeennreas 60

5.1 Tapak Terpilih TOWNROUSE ........eeeiiieeeee et e e e e e e e e eeanees 73



DAFTAR TABEL

2.1 Kriteria Pola Penataan Tapak pada TOWNhOUSE ........cooecuiiiirciiiiiiiiiee e 16
2.2 Kebutuhan Sarana Pendidikan dan Pembelajaran .......cccccovcvieiiiiiieeiciiiee e, 23
2.3 Kebutuhan Sarana KESENATaN .......occiiiiiiiiiie ittt e sve e s saae e 23
2.4 Kebutuhan Sarana Peribadatan .........cooviiiiiiiiiie et 23
2.5 Kebutuhan Sarana Perdagangan dan Niaga ......ccccccveveviiiieiiciieeseiiiee e 23
2.6 Kebutuhan Sarana Kebudayaan dan REKreasi ........ccceeeecvveeieciieeeciiee e 24
2.7 Kebutuhan Sarana Ruang Terbuka, Taman, dan Lapangan Olahraga .......cccccccceeevvunnennn. 24
3.1 Topografi KOta SEMArang .....cccueiieciiieieiiie e cctee ettt e st e e s rae e e s sar e e e s saaeeesnraeeesnneaeaens 33
3.2 Jumlah Pengusaha di SEMArang ........ocoeciieiieciiie e e e e eaaee s 34
3.3 Pengusaha berdasarkan Tingkat Penghasilan Kota Semarang ........ccccceecveeeeivveeeninnennn, 35
3.4 Pembagian FUNgsi BWK SEMAraNE .....cccccuvieiiiiiieiiiiiieeciieeeeesieeesssveeeessnseeessnsneeessnnseeens 35
4.1 Pendekatan Kebutuhan Ruang melalui Proses Kegiatan ........ccccceeeeiieeiecieeeeccieee e, 42
4.2 Keterkaitan Tipe Rumah Tangga dengan Tipe Hunian ........ccceeveeeiiiiieeccciees e, 43
4.3 Jumlah Unit dan Cluster Per Tipe RUMah .....coccciiiiiiiiiieeeecee e e 44
4.4 Kelompok Ruang Penghuni TOWNNOUSE ........ccccuiiieeiiiiieeciee et 45
4.5 Kelompok Ruang Penunjang TOWNNOUSE .....cccccvviieeiiiiieiiiiieeeriieeessveeeesveeeeseneee s 52
4.6 Kelompok Ruang Teknis TOWNROUSE ....ccccuviiiiiiiiieecciiieecceee et 55
4.7 Kelompok Ruang Pengelola TOWNNOUSE ......ccocviiieeiiiieeeciee ettt 56
4.8 Kelompok Ruang Parkir Umum dan Pengelola TOwnhouse ........ccccecvveeiicieeeeccieee e, 57
4.9 Rekapitulasi Program RUang TOWNRNOUSE .......cccuiieeiiiiieeiee ettt 57
4.10 Penilaian Tapak .oocccueeeeeiiee ettt e et e e e et e e et e e e s et e e e e enbae e e enreeeeennras 61
5.1 Kelompok Ruang Penghuni TOWNROUSE .....ccccuiiiiiiiiiiiiiiiie et e e e seveee s 65
5.2 Kelompok Ruang Penunjang TOWNNOUSE ..........eeeecuviieeeiiieeeeciieeeecteeeeeeeeeeeeiraeeeeennneee s 66
5.3 Kelompok Ruang Teknis TOWNNOUSE .........oeeeciiiiiiiiiieecciiee ettt e evae e e e eaaea e 69
5.4 Kelompok Ruang Pengelola TOWNNOUSE .......c..eviieciiieiiiiiieccciiee e eivee e e esaeee s 70
5.5 Kelompok Ruang Parkir Umum dan Pengelola .........coeecvieiieciieeecciiee e 71
5.6 Rekapitulasi Program Ruang TOWNNOUSE ........cceviiiieeiiiiiieeee et e ee e eeenvrene e e e e e 71

Xi



