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HAL~-HAL YANG PERLU DIPERHATIKAN

DALAM TANAH WARIS

I EENMDAHUIL LIAH

Bporang yvang meninggal . mewariskan harta

hutang  plutangnya kepatda ahli warisnya. Harta

ter by i term

dan

itu

tanah kepunyvaan si ‘meninogoal .

Hal  atas tanah yang dipunval si meninggal, paca

saat orang itu menghembuskan nafasnya yvang teral

har

maenijacdi kepunyaan semnua ahll warisnya, kecuall vang

diberikan kepada orang lain dengan surat wasiat.

Ymtelah sssaolrantyg  meninggal  ada dusa

hal

panting  vang  dilalkukan ahli  warisnya sehubungan

dangan warisan. Fertama, menmbueat keterangan  yang

menyaltakan  silapa yvang menjadi ahli wards dari

=91

meninggal, Kedua, melakukan pembagian dan pemisabhan

harta warisan.

Siapa vang  menjacdi  ahli waris BESEOrang

ditentukan oleh hukum waris vang berlakou bagl yang

meningaal. Sepaniang  meEngQenal orangoorang Y &ng

tunduk kepada Hukum Tglam, keterangan hak  mewaris

thibhuat oleh  Fengadilan  Agama. Yeterangan

biasanya disebult Fatwa Waris,

it

Bagi mereka  yang tunduk kepada Hukum  Adat,

beterangan hak  mewaris dibual  oleh pengadilan

i

jerd . Tetapl pada kelonpok hukam adat  tertentu



ditetapkan oleh keluarga secara intern dengan
dikuathkan olebh  kepala desa,. Hal  inid terjadi
didasrah Batak kKaro.

flrang-oranng  yvang . -huwndol kepada Kitab Undang-—-
Undang Hukum Ferdata, heteranqém hak mewaris dibuat
oleh notaris. Dalam keterangan hak  mewaris  itu
disebutkan siapa-siapa yvang menjadi ahli wari; dari
serranrc yang meningoal dan berapsa bagian masing-
masing.

Berdasarkan  keterangan bak mewaris 1btu maka,
semla harta, hutang, plutang si pewaris  dibagi.

kalaw ada harta yvang dieariskan ber tanah, maka

tanah tersebut dapat diperuntuokan bagi satu orang
dengan  memperhil tangkan barganya. Dalam  hal ini.,
maka dibuat akta PPOAT vang berupa Akta  Fembagian
Harta Warisan. Eerda5arkmﬁ=mkta ini, maka nama yang
oiperoleh halk  atas  tanahl itu dicatat dalam
sertifikat sebagal pemegang hak . Ada kalanya  tanah

tertentu dibagikan kepada be

@erapa ahli waris, maka
m@emula nama-nama mereka dicantumkan dalam sertifikat

sebagal pemegang hal .



AL PERMASALAHAN/ KASUS

£ menikah  dengan

dikarunial 3 orang

1

1985 O menikah  dengan

Belamnds. Kemudian

kewarga negaraan

Belanda. Fada  tabun

merningoal ban warisan

Tamah btersebhul mermapalkan

tanab  kapling ter ks

tanah  dan

Luas tarmah kapling

Fermasalahannya o
Tafpa yang harus
tanah peninggalan A

y

L Surat-surat

Apa §

para ahli warlis wuntuk

S Berhubungan dengan
dalam

mam i Wl wL:

Marus oilakukan oleh

4.Apa yang harus dilakukan oleh C,

i tetapl sudah

S.Falaw ternyata D

maksimum lLandreform dan apabila menerima

F Y

aral

maEte ] ah
suaminya oan
1290 4 meninggal
arvtanra

Faryval

Surat Fepubusan

b e lat 5

chi dakudkan

adakah
merig) ackal am
tarnal
peErmohomnan

IR Y Wt

mendadi

tanahnya sudah memsnubl

B tabun 1958, meralka

valtw C,D.E. pada tahun

sporang herkebangsaan

menikah G mengikuti

menetap di

thurnia,. cdan

lain  bherupa tanah.,

Faplilng, dan oleh A

davig cimohonlkan halk  atas

Femberian  Hak (SEFH) .

b,

para ahli waris terhadap

tersetoat 2

yarng harus dipersiapkan -

peralihan tanah?

Fapling yvang statusnya -

Mak . maks apa yang-

-y

Al il war lsnya

sehagal ahlil wa-

Wwarganegara Belanda 7
hatas ba

warisan
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dari (&) By rapa tanah akan mengakibatkan

melebinhi  Landreform P kalaw memang melebibi, apa-

kah yang harus dilakukan oleh D sebagai ahli waris?



ITTT.EEMBAHASAN

Betelab A& meningoal  dan pembagian  warisan
telah  diadakan maka para ahli waris Jjarus dengan
segera  mendaftarkan  tanah  Lersebuat. Fangaturan
pendafttaran tanah mengatur dalam & bulan  setelah
trang yvang  mewarisi  meninggel .  maka para  ahli
warisnya wajib mendaftarkan terjadinya peralihan
hak  atas  tanah  yvang dipunyal  si meninggal -itu
(pasal 20 FF No.l1O tahun 194610 .

\

Bankeald yang dikenakan memang  relatif  murah
tetapl akibat yvamng murnglin teejadi dapat  berakibat
Tatal wvamitu cdapst menimbolkar sengkela.,

Fendaftaran terjadinva  peralibhanm halk atas
tanah  karena pewarisan dilakokan di kantor Sub
Direktorat Agraria, weksl Fendaftaran Tanah

satampat yaituw dimana tanabh itw berada.

Burat-surat vang perlu dibasa adalak s

a.Balinan ataw kutipan akta kLematian pemegang  hak
b.8urat keterangan waris

CaAkta pemisahan dan pembagian waris oleh FPAT

d.Tanda bukti halk atas tanah it

Tanda bukti hal dtuw adalabh szertifikat hak atas

tanah. RBagaimana kalau tanabh tersebut adalah tanah



bekas adal yang belum bersertifikat ? Tanda bukti
hatnya tidak ada. Maka prosesnya  harus dimulal
dalam pembuatan sertifikatnya.

Sesual dengan permasalab maka tamah waris dari
A adalah  tanabh kapling. Apabila seseorang  baru
memperoleh  8FFT atas tanah kapling vang berstatus
tanah negara, ia belum mempunyal hak  atas tanah,
Hak ataz tanah bare labir setelah  pemegang  SFRT
memeohon hak dan Sarat Kepoatusan Pemberian Hak SEFH)
glidaftarkan wntuk memperoleh sertifikat.

Bagaimana kalaw proses  pernohonan hak ituo
telahn  berjalan, tetapi  belum keluar sertifikat
seperti  yang telak dilakukan oleh A7  apakah  ahli
warisnya dapat melanjutban permobonan Y Jawabnya
tergantung clari  tahap  permobonan EIRTY! telah
selesal.  Kalauw belum keluar SKEM, maka  permohonan
it Jadi | terhenti dengan sendirinya, sebab  si
pemohon telah meninggal o Jika BEPH telah  keluar,
maka  berarti permobhonan telab selesal, hanya sala
Jiak atas tanab itw belum gdidattar.  Walaupun hak

atas tanah lahir pada saat pendaftaran (dibuoat buku

tarmahnys) , tetapl  hak  atas tanabh  yang telah
diberikan tetapi belum terdaftar itu beralibh  juga
Eepacda  ahli  warisgnya. Oleh  bkarena i1t dengan
membhawa suarbt-swrat sepertli aktae hematian pewaris,

veterangan trak mewaris, akta pEmisanan clar



pembagian warisan, maka hak atas tanah yang
gliberikan herdasarkan SEFH Dty dapat  didaftarkan
clar  dikeluarkan  sertifikat atas nama ahll waris
varneg memperolehnyéa.

Dalam hal  BKFM S belum  keluar, maka ahli
warilsnys perla "membal ik nama S8PFTY dan  ditentukan
lehih gakluwly  kepada  siapa tanah  kapling 1tu
cdibagikan. Damn  kemudian yano memperoleh itu
mercadukan  permobioman s

Bagi O wyang  telah mesmpunyal warga negara
Belanda dan bertempat tinggal disana, warisan  yvang

diterimanya harus dilepaskan ataw dialihkan  haknya

kepada  orang lain  yang  semenuhid savarat-syarat

Y wE: pemegang  hak  atas tanah did ITrdonesia.

Fesl gpasan  ataun peraliban bhak-hak tersekbot Harusa
dilakukaﬁ dalam Jangks wakbu L tahun  terhitung
setelah  pewaris  meninggal. Apa akibatnya jika
paelepasan ataw  peralibhan  hak tersebut tidak
dilaksanakan dalam tengoang wakte itu P, akibatnya
atdalah sl ahli waris tidak boleh memegang hak itu
cary hak itw hapus demi bokam (Fasal 24 (2),  pasal
20 (F) dan pazal Fe (2) UURA),

Feralihan halk itu dapat dilakukan dengan cara
Jual bheli, hibah, tukar menukar, atan dilaksanakan

pemisahan  wlan  pembagian warisan, dalam mana si

WA & mewgara asing  dalam  bal ini C tidak




mempernlah bagian dari tanah  tersebut tetapi
mendapat ateaw  diberikan harta  lain  atauw dalam
bentuk psogaentisn dengan wang. Sedangkan  tanah
gdibagikan kepada ahli warls yang boleh memegang hak
atas btanah tersebhut.

Dilikat dari luas tanab yvang dimiliti oleh A
maka, tanah tersebul terkena pgraturan  lLandreform

barena dalam peraturan  Landreeform it melarang

DI AT darn  satu heluar menguasal tanah

pertanian melebinl luas

simal vang diperbolenhbkan
cli satuw kabupaten.,

Bagi para  ahli  owaris A wvaitu D yanag
memperolabh warisan tanah, teltapil peralibhan itu
menyehabkan ia melangoar peraturan Landreeform, maka
ia wajib melakukan tindakan sehingoa 14 menjadi
tidak la

me ]l angoar peralturan ituw. Tirdakan 1tu

harus  dilakukan dalam waktu L tabun se)ab pewaris

meninggal .o

Tindakarnmnya Jika para abhli waris  menguasan
tarmah  melebihi  bates maksiman, maka 13 dapat
menival tamabmya yang lama atauw yang diwarisinvya
sahingga ia  menguasal tanah dalam bata%' yang
diperbolehlkan,

MAkibatnya  kalaa tindakan dtuw tidar  dilakukan
maka ftanah terseboelt diambil olebh negara  kbemudian

gibagikan  kepacdsa  orang-orang yang  lebih berhalk



w e ek e e e e e

menerima.  FKepada sipemegang hak  atas tamah  1tu
gliberi trar i g i EER LA L dengan peraturan

Landee form.



Tindakarn varng harus dilakukan dalam hal adanya
pEwEriaan berupa tarah mal i harus segera
didaftarkan  tanabh tersebut vanmng harus  dilakukan
selambat-lambatnya é B L ar metelah peEwaris
meninggal dunia.

Surat-surat yang dipsrluksan dalam  pengurusan
tanah  warisan  wuantuk diadakan peralibhan hak atas
tanah adalah »

Laokubipan mfau salinan akte kemaltian si pewaris.
aeBurat keterangan waris.

Hoakta pemisahan dan pesbhagian waris oleh PPAT.

A Tanda bukti hak atas tanah,

Fendaftaran peraliban  hak tersebut  dilakukan  da
Fantor Sub Direktorat Agraria, seksi Fendaftaran
Tanah dimana tanabh tersebut berada.

Bagi tarmabh kapling yvang masih berstatus  tanah
negara  harus dimobonkan hak atas tenabh  dan Surat
Keputusan  Femberian Hak (SEKFH) O untalk memperolehn
aprbifikat.

Hagi" ahli waris berwarga negeara  asing dapat

memperoleh  warlsan  tetapi dalam  jangba waktu 1

tabtn haruas dilacaban

@l epasan an pengaliban hak

atas Lanah warisan tersebuat. Apabila taodab maka hak

atas  tanah tersebut bapus demid o babuam (Fazal 26




() ypasal 30 (), dan pasal T6 (2) UUFA).

Bagi para ahli waris

varg melanggar  peraturan

Landreform dalam Jjangka satu tabhun harus melepsakan
ataw mengalihkan haknya (dapat dengen cara menjual)
tarmnahnya yang dulu atan tanah warisan nvya sehingga
Licak me ] anciar batas ma s s 1 mum vang telah
ditentukan. |

Apahila tidalk chiacialan pelepnasan atau
pengalinan hak  atas  Ltanah tersebut maka tanag
tersebut  diambil oleh wmmmwintmhrdmn kepada  ahli

WA LENYa diberikan  ganbti gl SEGLIEL dengan

peEratuwran vang telab ditetapkan oleh Landreform.



(fa)','-pa*s;a-l-?i-"cti_;"('ﬂ), dan pasal 36 (2) UuRAY.

-Hh@irpmfﬁ-%hli warim yang’mei&nggar paraturan
‘Lamdwmfmwm.mﬁlamijaﬁgka $atﬁ takhun H#Ema melepsakan
atau_mwng@lih&mn hakitya (mhhat déngmn.ﬁara manjﬂa%)
tanahhya yangldulu atau fanah wari%an-nya  sehingga
tidak mel ancgear Datas malk s imum yang;'_télah
ditentukan, S

Apabila tidmh":diadmkmﬁ' 'pmlepaaan Catan
pengalihan hak atas tanah tersebut maka tanag
tak%abut tiambil oleh pmmmwintaﬁvmam 'kepédg“ aﬁli

- wmriﬁnya S diberikan gantii gl BEuual ‘ déngan

v‘pﬁrmtmkmn yang telah ditetapkan oleh Landreform.
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